Referat — ordinaer generalforsamling for E/F Frgbels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2014, torsdag den 24. april klokken 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Lindevangkir-
ken, Meninghedssalen, Hattensens Alle 12, 2000 Frederiksberg.

Mgdt var 53 ejere heraf 32 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat Uffe Bierfelt.

Ad. dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent og referent.

Formand Peter Madsen bgd velkommen til generalforsamlingen, og foreslog Uffe Bierfelt valgt som
dirigent. Da der ikke fremkom andre forslag var Uffe Bierfelt valgt og han patog sig tillige jobbet
med at skrive referat.

Uffe Bierfelt konstaterede, at indkaldelsen var sket i overensstemmelse med reglerne i vedtaegter-
ne om fremsendelse af indkaldelsen til medlemmerne i perioden 4-8 uger far generalforsamlings-
tidspunktet, ligesom generalforsamlingen var afholdt inden udgang af april maned. Generalforsam-
lingen blev derfor anset for lovlig og beslutningsdygtig.

Dagsordenen blev gennemgaet. Uffe Bierfelt konstaterede i den forbindelse, at forslag fremsat un-
der pkt. 5 ikke ville kunne komme til afstemning, idet der skal veere mgdt 60 ejere, far det ville kun-
ne stemmes igennem.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Beretningen var blevet udsendt sammen med indkaldelsen.
Peter Levring Madsen tilfgjede falgende til beretningen:

Som tilfgjelse til skrivelsen om tagets tilstand af den 23. marts 2014, der blev udsendt med den
farste indkaldelse, bemaerkede Peter Levring Madsen, at afstemningsreglen i § 6 stk. 2 omfatter
ikke ngdvendigvis bare opgaver i millionklassen, og man kan ikke uden videre fastseette en speci-
fik belgbsgraense for, hvornar § 6 stk. 2 skal tages i brug i stedet for normalvedteegtens § 2 stk. 4.

Sé& appellerede Peter Levring Madsen til, at man overholder husordenen og ikke opmagasinerer
ting pa feellesarealerne. Der star mange private effekter runder omkring, og dem bedes ejerne fjer-
ne.

Man har ikke faet udbedret seetningsskaden i hjgrnet af Frabels Allé 1. Den sag har veeret stillet i
bero pa afventning af neerveerende generalforsamling og efterfglgende stillingtagen til taget sale-
des, at man kunne forene arbejdet med saetningsskaden med tagsagen.

Ligeledes er skybrudssikringen af kaelderlokalerne sat i sta indtil videre, idet firmaet, der har faet
opgaven, har praesenteret flere forslag til skybrudssikring for Frederiksberg Kommune, men det er
ikke lykkedes at fa den kommunale sagsbehandler til at acceptere nogen lgsning endnu. Der er nyt
mgde i kommunen den 30. april 2014.

Beretningen blev godkendt af generalforsamlingen.



Ad. dagsordenens pkt. 3 — Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godken-
delse.

Bestyrelsen foreslar, at arets resultat overfares til 2014.
Uffe Bierfelt gennemgik arsrapporten for 2013.

Resultatopggrelsen udviste et underskud pa kr. 116.461,00 efter henseettelse til vaskerianlaeg og
grundfond.

Under punktet vedligeholdelse blev det fremhaevet, at murerudgiften pa kr. 56.580,00 i det veesent-
lige udgjordes af en regning pa ca. kr. 44.000,00 for understrygning af tag. En ejer bemeerkede, at
det var hensigtsmaessigt at indhente tilbud eller overslag herpa eventuelt hos flere handveerkere.
Dirigenten tillod sig at bemaerke, at det kan veere sveert at fa tilbud pa den slags arbejde, der krae-
ver en detaljeret gennemgang af de steder pa taget, hvor overstrygningen er defekt. Formanden
bemaerkede, at han for et sddant belgb ikke gnsker at indhente flere tilbud. En anden ejer tilken-
degav, at man bgr udvise den tillid til den valgte bestyrelse, at de kan administrerer forbrug til ved-
ligeholdelse pa en ansvarlig made. Der er trods alt tale om frivilligt og ulgnnet arbejde.

En ejer mente, at man kunne fa mere i rente pa de midler foreningen rader over og opfordrede be-
styrelsen til at henvende sig til Nordea herom. Jonas Damm oplyste, at man ikke med de forstaen-
de opgaver in mente burde binde midlerne for laengere tid.

Da der ikke var yderligere bemeerkninger til arsrapporten, blev denne godkendt, som den var fore-
lagt ligesom generalforsamlingen godkendte, at underskuddet overfares til det fglgende ar.

Ad. dagsordenens pkt. 4 — Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for eijendommen til god-
kendelse.

Der foreligger ingen ny rapport.

Ad. dagsordenens pkt. 5 — Forslag.

a)

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter § 6, stk. 2, der har falgende ordlyd: "Enhver
lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af stgrre anlaegs- og
driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af generalforsamlingen med
85 % af stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal." a&endres saledes, at tek-
sten "med 85 % af stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal" udgar.

8§ 6, stk. 2, vil herefter have fglgende ordlyd: Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og beta-
le en forholdsmaessig andel af stagrre anleegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallatio-
ner m.v., som vedtages af generalforsamlingen.

Forslaget begrundes med, som bestyrelsen ogsa har slaet til lyd for i sin skriftlige beretning for
2013 og ved skrivelse til ejerne af 23. marts 2014, at ejiendommens tag bgr udskiftes snarest. | den
forbindelse finder bestyrelsen, at den foreeldede regel i vedteegternes § 6, stk. 2, kan blive en stor
hindring, nar det endelige forslag om udskiftningen af taget skal behandles af generalforsamlingen.
Med vedtagelse af forslag a) vil fremtidige afstemninger om forslag af lignende gkonomisk karakter
ske efter de noget mere nutidige regler i Normalvedteegtens § 2, stk. 4

b)
Hvis forslag a) vedtages, foreslar bestyrelsen, at foreningens vedtaegter § 12, stk. 1, der har



falgende ordlyd: "Andringer af de i normalvedtaegten indeholdte bestemmelser og af bestemmel-
serne i naerveerende vedteegtstillaeg, bortset fra sendringer, som efter retsordenens almindelige
regler kraever enighed, herunder en vedtagelse om oplgsning af ejerforeningen, kan ske med den i
normalvedtsegterne anfagrte majoritet, dog at eendringer i vedtaegtstillaegget 8§ 6, stk. 2, kun kan
ske, safremt 85 % af stemmerne bade efter antal og fordelingstal stemmer herfor" aendres sale-
des, at teksten: "kan ske med den i normalvedtaegterne anfgrte majoritet, dog at sendringer i ved-
taegtstillaegget § 6, stk. 2, kun kan ske, safremt 85 % af stemmerne bade efter antal og fordelings-
tal stemmer herfor" udgar og erstattes af teksten: "kan ske med den i normalvedtsegternes § 2,
stk. 4, anfagrte majoritet”.

§ 12, stk. 1, vil herefter have fglgende ordlyd: £ndringer af de i normalvedtaegten indeholdte be-
stemmelser og af bestemmelserne i neerveerende vedtaegtstillaeg, bortset fra sendringer, som efter
retsordenens almindelige regler kraever enighed, herunder en vedtagelse om oplgsning af ejerfor-
eningen, kan ske med den i normalvedteegternes § 2, stk. 4, anfagrte majoritet.

Dirigenten indledte med at konstatere, at med 53 fremmgadte var der ikke tilstreekkeligt med ejere til
stede til, at det gav mening, at seette forslaget til afstemning. En vedtagelse vil kreeve mindst 60
ejeres tilstedeveerelse.

Herefter fik formanden ordet, for at kunne knytte nogle bemaerkninger til forslaget. Der var ligele-
des bemaerkninger fra andre bestyrelsesmedlemmer og sammenfattende kan bestyrelsens syns-
punkter udtrykkes i en klar anbefaling af, at den gamle regel i vedtaegterne bliver fijernet.

Efter opfordring fra formanden gennemgik Uffe Bierfelt reglens historik, og hvorledes det skulle for-
stas.

Han sagde herunder, at der skal veere tale om en stgrre anlsegs- og driftsudgift, og ordet moderni-
sering deekker over, at der skal vaere tale om en forbedring — altsa en forhgjet brugsvaerdi - lige-
som nyinstallationer daekker over, at der skal seettes noget nyt op, der ikke har veeret der for f.eks.,
hvis man satte nye altaner op pa ejendommen pa steder, hvor der ikke tidligere har veeret altaner.
Nar man derfor seetter et nyt tag op med tilhgrende undertag, er der tale om en modernisering.
Dirigenten gav herefter mulighed for, at forsamlingen kunne komme med tilkendegivelser omkring
forslaget.

Ad. dagsordenens pkt. 6 — Foreleeggelse af budget til godkendelse.

Uffe Bierfelt gennemgik budgettet for 2014. Der var ingen bemaerkninger til budgettet, som herefter
blev godkendt af generalforsamlingen.

Ad. dagsordenens pkt. 7 — Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

Formanden Peter Levring Madsen var saledes pa valg og tilkendegav, at han var villig til at modta-
ge genvalg. Peter Levring Madsen blev genvalgt med akklamation.

Ad. dagsordenens pkt. 8 — Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Jette Veile Christensen genvalgtes for 2 ar, og da Jonas Damm ikke var villig til at modtage gen-
valg, blev forslaet og valgt for 2 ar Martine Eriksen.

Bestyrelsen bestar saledes herefter af:



Formand Peter Levring Madsen 2 ar.

Bestyrelsesmedlem Jette Veile Christensen 2 ar.
Bestyrelsesmedlem Martine Eriksen 2 ar.
Bestyrelsesmedlem Kenneth Nielsen 1ar.
Bestyrelsesmedlem Kristian Madsen 1ar.

Ad. dagsordenens pkt. 9 — Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Sgren Rahbek erklaerede sig villig til genvalg og blev genvalgt for 1 ar. Harry Sgrensen blev ny-
valgt for 1 ar.

Ad. dagsordenens pkt. 10 — Valg af revisor.

Revisor blev genvalgt.

Ad. dagsordenens pkt. 11 — Eventuelt.

En ejer foreslog, at malerafleesningstidspunktet blev flyttet fra juni maned til en senere maned, hvor
ferieafholdelse ikke forhindrer adgang til lejlighederne for malerafleesningsfirmaet. Bestyrelsen vil
undersgge dette.

En ejer tilkendegav sin gleede over de nye cykelstativer, men undrede sig over, at flisebelaegnin-
gen pa Ewaldsensvej manglede. Den er udskiftet pa Frgbels Alle. Formanden oplyste, at Frede-
riksberg Kommune har besluttet sig for arbejdet med fliseudskiftning pa Ewaldsensvej, men det er
endnu ikke sat i veerk.

En ejer rettede en szaerlig tak til bestyrelsen for det keempe arbejde, bestyrelsen udfgrte i arets lgb
herunder med forberedelse af generalforsamlingen. Den samme ejer appellerede til i hgjere grad
at holde orden i eiendommen herunder orden i garden og orden pa trappeafsatserne m.v.

Da der ikke var yderligere bemaerkninger under punktet eventuelt kunne dirigenten konstatere, at

dagsordenen var udtemt, og gav ordet til formanden, som takkede for fremmgdet og afsluttede ge-
neralforsamlingen.

Som fgrmand. Som dirigent:

/A

Pe\F/Levring Madsen Uffe Bierfelt




