Hjemmeside: www.froebelewaldsen.dk 13. marts 2013

Bestyrelsens beretning til den ordinzere generalforsamling den 18. april 2013:

Bestyrelsens sammensatning efter den ordinzere generalforsamling den 19. april 2012:
Peter Levring Madsen (formand), Jonas Dam, Kenneth Nielsen, Karen Riis Van Rijn og Jette Veile
Christensen.

Karen Riis Van Rijn matte traekke sig fra bestyrelsen i juli maned 2012, hvorefter bestyrelsen kon-
stituerede sig med suppleant Kristian Madsen.

Der har i lgbet af 2012 vaeret nok at se til — som saedvanlig, fristes man til at sige.

| alt 9 bestyrelsesmgder, budgetmgde med B&T Administrationen, diverse mgder med handveer-
kere og tilbudsgivere, samt deltagelse i et par hgringer hos Frederiksberg Forsyning om Klimatil-
pasning og skybrudssikring, er det blevet til.

Affaldscontainerpladsen — udvidelse.

Affaldscontainerpladsen er for lille. Der er ikke tilstraekkelig med plads til containerne til restaffald,
hvilket betyder, at de ikke kan anbringes pa langs af plankevarket, men ma anbringes pa tveers, sa
de er sveere at abne, ligesom brugerne ikke kan identificere affaldstypen pa affaldscontainerens
front.

Det viser sig hver anden onsdag (lige uger), at 2 containere til pap er for lidt. Beboerne (ikke alle,
men nogle) gider ikke skille store papkasser ad, og derfor bliver begge containere hurtigt fyldte. Vi
har derfor behov for yderligere én container til pap.

Den store bunke med haveaffald, der i flere ar har hobet sig op for enden af affaldscontainerplad-
sen, er nu fjernet, og det er bestyrelsens plan, at vi fremover skal have en container til haveaffald,
hvilket vil forskgnne vores have betydeligt og forhabentlig ogsa ggre vicevaertens arbejde lettere.

Selv om der ved indgangen til affaldscontainerpladsen er ophaengt skilte, der forbyder flasker, er
der alligevel nogle beboere, der saetter poser eller kasser med flasker lige under skiltene! Bestyrel-
sen har derfor ogsa planer om, at der pa affaldscontainerpladsen kan blive plads til en mindre con-
tainer til glas.

Bestyrelsen vil pa generalforsamlingen stille forslag om, at affaldscontainerpladsen udvides i hele
sin bredde og helt frem til muren ved garagerne. Bestyrelsen har indhentet et rimeligt tilbud, der
vil blive preeciseret neermere inden generalforsamlingen.

Aflysning af jubileeumsfest.
Bestyrelsen var desveerre ngdt til at aflyse jubileeums-grillfesten i garden den 11. august 2012
grundet for ringe tilmelding!
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Vii bestyrelsen syntes selv, at der blev lagt op til et godt arrangement med gode muligheder for at
mg@des med ejendommens gvrige beboere under hyggelige rammer og med rigtig god mad til ri-
melige priser (gratis).

Indbydelsen blev lagt pa hjemmesiden og sat pa opslagstavlerne den 25. juni med sidste frist for
tilmelding den 15. juli. Da tilmeldingslisterne blev taget ned den 16. juli, havde kun 11 personer
tilmeldt sig festen — hertil 4 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen har forgaeves forsggt at finde en fornuftig forklaring pa den ringe tilmelding til festen,
men vi er villige til at forsgge med en ny grillfest, hvis generalforsamlingen tilkender en bred inte-
resse for konceptet.

Aftreekskanaler.

| forbindelse med udskiftning af aftraekskanalerne i januar 2011 blev det efterfglgende konstate-
ret, at understrygning af tudstenene var mangelfuld, hvilket bl.a. resulterede i endnu en vandska-
deien lejlighed. Utaethederne blev udbedret ved understrygning af tagsten fra loftssiden, sa godt
som det nu var muligt, af firmaet PWJ i Igbet af april maned 2012.

Da den f@rste sne begyndte at t@ i begyndelsen af december maned 2012 viste det sig, at der sta-
dig traengte vand ind pa loftet via utaet understrygning af flere tudsten pa bade Frgbels Allé og
Ewaldsensvej, men takket vaeret en radsnar beboer, der pa eget initiativ opsatte diverse skale til at
fange det dryppende vand og fik adviseret formanden, undgik vi denne gang vandskade i de un-
derliggende lejligheder.

Vejret har i skrivende stund ikke tilladt en ny under/overstrygning af tudstenene, men sa snart der
bliver konstante varmegrader i luften, vil der blive gjort noget ved sagen.

Det store trae ved Ewaldsensvej 12.

Bestyrelsen modtog i maj maned en henvendelse fra en beboer, der fandt, at det store tree, som
star pa nabogrunden ved gavlen Ewaldsensvej 12, efterhanden var blevet rigeligt hgjt og stort og
at det derfor begyndte at tage sollyset i lejlighederne. Beboeren ville derfor forhgre sig om mulig-
heden for at fa traeet beskaret.

Bestyrelsen tog efterfglgende kontakt til Frederiksberg Kommune, Vej og Park, der efter at have
kikket pa treeet kunne meddele, at man havde forstaelse for, at traeet kan tage noget af sollyset til
lejlighederne i nr. 12. Man lovede at beskaere traeets krone i Igbet af vinteren sa den kommer til at
fylde lidt mindre og lukke mere sol ind til sommer!

Falck abonnement.

Formanden blev i marts maned 2012 kontaktet af en repraesentant fra Falck Erhverv, der anbefa-
lede en udvidelse af daekningsgraden, idet vores davaerende abonnement i tilfeelde af oversvgm-
melse m.m. kun omfattede de enkelte lejligheder.

Ejendommens gvrige faellesarealer som loft, kaeldre, gardsplads m.m., ville i tilfaelde af oversvgm-
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melse, indbrud og haervaerk, brand og eksplosion, storm, staerk blaest eller nedfald-
ne/sammenstyrtede genstande ikke var daekket ind!

Det nye abonnement udvider vores deekning sa hele ejendommen bliver daekket ind med samme
daekning.

Det skal samtidig pointeres, at ejendommens Falck (erhvervs-) abonnement ikke erstatter et even-
tuelt privat Falck abonnement.

Omfanget af bygningshjeelpen kan ses pa Falcks hjemmeside:
http://webshop.falck.com/erhverv/bygning

Hjemmesiden.

Ejerne og beboerne opfordres til at ggre flittig brug af hjemmesiden. Den bliver under punktet
"Sidste nyt” opdateret “time for time”, hvilket ggr, at bestyrelsen kan vaere pa forkant med stort
set alt, der kan informeres om af haendelser og tiltag, der er relevant for foreningen. Mail-listen for
beboerne, der saledes ikke leengere har nogen relevans, er derfor nedlagt.

Husorden / rygepolitik.
Vores husorden forbyder rygning pa de indendgrs faellesarealer. Rygning ma ikke vaere til gene for
andre beboere og det bgr undgas at ryge for abne vinduer og pa altanerne.

Der er ikke tilladt at kaste cigaret- eller cigarskodder o.l. pa ejendommens fzellesarealer, hvilket
mange rygere tilsyneladende har vanskeligt ved at overholde. Det flyder i hvert fald med cigaret-
skodder overalt, og der skal fra bestyrelsens side lyde en stor opfordring til rygerne, det vaere sig
ejere, beboere og deres gaester, om ikke at smide deres skodder pa ejerforeningens omrade.

Der var pa generalforsamlingen den 19. april 2012 et gnske om, at der bliver opsat rygning forbudt
maerkater pa feellesarealerne. Bestyrelsen har derfor indkgbt et antal rygning forbudt maerkater og
opsat dem primeaert pa hovedtrapperne.

Husorden / Stgj.

Bestyrelsen har i ar modtaget og behandlet flere klager over nabostgj om overdreven hgj musik,
rab og skrig pa hverdage og i weekenden.

Ingen af klagerne har udviklet sig yderligere, og heldigvis har samtaler med “uromagerne” resulte-
ret i forstaelse for husordenen og for det faktum, at andre ikke ngdvendigvis deler ens begejstring
for hgj musik og fuld drgn pa bassen til langt ud pa natten. Vi bor i en gammel ejendom, der er
meget lydt, og derfor henstiller bestyrelsen til, at alle udviser hensyn i dagligdagen. Vi ma selvfgl-
gelig acceptere, at der i vores ejendom vil vaere et normalt hgjere stgjniveau end i en nyere byg-
ning, men det bgr ikke afholde alle fra at udvise ekstra hensyn til hverandre.

Husordenen definerer ikke noget fast tidspunkt for, hvornar der skal vaere ro i eiendommens lej-
ligheder, da det forventes, at vi som ansvarlige voksne mennesker selv er i stand til at anlaegge en
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fornuftig vurdering. Der er sdledes ikke noget i vejen for at holde en adviseret fest engang imel-
lem, men musikken skal holdes pa et sadant niveau, at den stort set kun hgres i egen lejlighed —
dette geelder alle ugens 7 dage. Naboers opfordring til at dempe musikken skal straks efterkom-
mes — uanset tidspunkt pa dagen. Der er saledes pa intet tidspunkt carte blanche til at “trykke den
af”.

Der skal samtidig ggres opmaerksom pa3, at der skal vaere ro pa altanerne efter kl. 2200 pa hverda-
ge og i weekender efter kl. 2300.

Husorden / ulovlig opmagasinering pa faellesarealerne.

Bestyrelsen vil hermed igen i ar besveere sig over, at der stadig er for mange, der ikke tager for-
eningens husorden szerlig hgjtidelig, og vi vil igen indskaerpe nogle af de regler, der gaelder pa om-
radet:

- Grundet brandfare ma der ikke sta barnevogne, klapvogne, cykler, opbevaringskasser, fod-
t@j, affaldsseekke og andre ting pa hverken for- eller bagtrapperne! Nogle steder ses der
bade 4 og 5 par sko/stgvler uden for dgren, ligesom mange bruger bagtrappen til midlerti-
dig opbevaring af affaldsposer, aviser og reklamer m.m.

- Barnevogne og klapvogne henvises til feellesarealerne i keeldergange, hvor der er opsat skil-
te, der viser, hvor de med fortrinsret kan henstilles.

- Cykler skal i garden anbringes i cykelstativerne og er der ikke plads, skal cyklerne anbringes
i keelderen. Cykler ma dog ikke hensaettes i kaeldere eller i keelderhalse saledes, at de kan
genere adgang til og fra disse.

Ladcykler ma ikke anbringes i cykelstativerne, men skal anbringes pa den mest hensigts-
maessige made saledes, at de ikke er til generer og ikke spaerrer for adgang til cykelstati-
verne. Alternativt kan ladcykler o.l. anbringes i garden pa de af bestyrelsen anviste steder.

- Cykler, ladcykler, barnevogne og klapvogne o.l. ma ikke laenkes eller pa anden made fast-
gores til cykelstativer, geleender, hegn og lignende. Defekte og ubrugelige cykler, som ikke
skal benyttes, skal fjernes fra faellesarealerne.

- Fortovet langs Frgbels Allé og Ewaldsensvej flyder med cykler, der til tider ggr det vanske-
ligt at feerdes for fodgeengere, ligesom bade vicevaerten og snerydningsfirmaet ikke kan ud-
fere deres arbejde til fulde pa grund af de mange henkastede cykler. Foreningen har et
stort ansvar for at holde fortovene ryddelige, sa alle slags fodgaengere — med eller uden fg-
rerstok — kan faerdes uden at komme til skade.

Bestyrelsen har inden for de sidste par ar adskillige gange gjort opmaerksom pa, at opmagasinering
af private ejendele pa feellesarealerne er i strid med bade brandsikringsbekendtggrelsen og for-
eningens husorden.
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Saledes blev der den 17. september 2011 arrangeret en feelles oprydningsdag, hvor 16-17 beboere
deltog i oprydningen. Der blev ryddet op bade i keeldergangene og pa loftsgangene, sa feellesarea-
lerne efter oprydningen var renset for private opmagasineret ejendele.

Formanden naevnte pa generalforsamlingen den 19. april 2012 angdende problemet med den
ulovlige opmagasinering af private ejendele pa fellesarealerne, at ”"hvis det er et f&anomen, der
fortsaetter, bgr ejerforeningen overveje at indfgre szerlig brugerbetaling, altsa opkraevning af ge-
byr hos de respektive ejere.”.

Der er nu gaet et ar, og feenomenet fortsaetter desvaerre, hvorfor bestyrelsen pa generalforsamlin-
gen vil stille forslag om, at vedtaegterne tilpasses saledes, at bestyrelsen bemyndiges til at lade
administrator afkraeve et gebyr hos den enkelte bebor, hver gang en opmagasinering af private
effekter pa faellesarealerne i strid med husordenen og brandsikringsbekendtggrelsen kraever en
handling, som pafgrer foreningen en ungdvendig ekstra udgift.

Indkgrselsforbud til Ewaldsensvej og Frgbels Allé.

Som kundgjort pa ejerforeningens hjemmeside den 8. oktober 2012 har Frederiksberg Kommune,
By- og Miljpudvalget, uden nogen form for beboerhgring indfgrt indk@rselsforbud for motorkgre-
tgjer til Ewaldsensvej fra henholdsvis Finsensvej mod Frgbels Allé og fra H. Schneekloths Vej mod
Ewaldsensvej.

Ordningen er lavet for at minimere bilkgerne, nar bgrnene skal afleveres til henholdsvis SFO og
Lindevangsskolen og for at ggre plads til cyklisterne. Desuden fgler skolebgrnene sig utrygge, nar
de skal over Ewaldsensve;j.

By- og Miljpudvalget havde 2 Igsningsmodeller i spil, og de har umiddelbart valgt den Igsning, der
kraever de mindste omvaeltninger for malgruppen og beboerne pa de 3 involverede veje.

Den anden Igsningsmodel, som minder om et mindre mareridt, omhandler ensretning af Frgbels
Allé og Ewaldsensvej, hvilket samtidig vil betyde farvel til 12 p-pladser ud af 25 p-pladser pa Frg-
bels Allé og farvel til 19 p-pladser ud af 32 p-pladser pa Ewaldsensvej inkl. de 3-4 eksisterende p-
pladser med parkeringsforbud mellem kl. 0830-1600.

Der vil for den nu valgte Igsning med indkgrselsforbud vaere en indkgringsperiode, hvor der fore-
tages en vurdering af, om Igsningens intention overholdes. Hvis dette ikke er tilfeeldet, vil sagen
blive taget op af By- og Miljgudvalget pa ny.

Vi har derfor alle interesse i at veere med til at sikre, at motorkgretgjer respekterer indkgrselsfor-
buddet, hvilket p.t. kniber i nogen grad.

Formanden har taget kontakt til By- og Miljpudvalget, idet de nuveerende forbudstavler pa H.
Schneekloths Vej og pa Ewaldsensvej er for fa og sma, hvilket resulterer i, at trafikanterne ikke ser
tavlerne i tide og kgrer ind i omradet i strid med indkgrselsforbuddet.
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Juletrae med lys / juletraesfest.

De fleste har nok lagt maerke til, at der de sidste par ar ikke har veeret afholdt juletraesfest den 1.
december eller teendt juletrae i garden. Dette er ikke fordi, at bestyrelsen ikke tror pa julemanden
(ho ho ho), men skyldes alene, at vi hver iszer ikke har kunnet afse tid til et sddant julearrange-
ment.

Bestyrelsen (formanden) har dog besluttet, at der i hele december maned 2013 skal pyntes op
med julelys pa nogle af treeerne i garden ved terrassen sdledes, at alle beboerne vil kunne fa glaede
heraf. Lysene vil blive teendt ca. den 1. december og samtidig vil der blive indbudt til julehygge i
garden med glggg og brunkager.

Nye hegn og cykelstativer.

Det er jo ingen hemmelighed, at ejendommens “ansigt” til gadesiden godt kan traenge til en geval-
dig oplgftning i form at nye hegn og cykelstativer. Det flyder med cykler overalt, og hegnet er bade
grimt og i meget darlig forfatning.

Det er heller ingen hemmelighed, at en paen og indbydende ejendom selger bedst. Det er derfor
vigtigt, at det fgrste indtryk, som en potentiel lejlighedskgber far af vores ejendom, er en velholdt
ejendom, hvor der hersker ordnede forhold.

En enig bestyrelse har derfor brugt en del tid pa at finde frem til, hvordan et nyt hegn og nye cy-
kelstativer skal se ud. Det er lykkedes.

Bestyrelsen vil pa generalforsamlingen fremlaegge et forslag til nyt hegn og nye cykelstativer, der
ogsa inkluderer, at en ganske lille del af forhavernes graes forsvinder.

Bestyrelsen vil allerede nu ggre opmaerksom pa, at forslaget, som vil blive udsendt til ejerne inden
generalforsamlingen, har en veegtig prioritet blandt de forslag, som bliver fremsat pa generalfor-
samlingen.

Postkasser.

Foreningen fik nye postkasser i december 2009 og vi har i nogle tilfeelde vaeret ud for, at lasene
falder fra hinanden. Det viser sig nemlig, at en lille stift, der laser en rund messingmgtrik bag pa
Iasen, mangler eller kan falde ud med det resultat, at den runde messingmgtrik med tiden Igsner
sig og lasen falder fra hinanden. Ejerne og beboerne opfordres derfor til jaevnligt at efterspaende
den runde messingmetrik, sa lasene kan holde mange ar endnu.

Problemet er omtalt og visualiseret pa hjemmesiden under menuen ”Navneskilt/postkasser”.

Firmaet, SeirBox Aps, der leverede og opsatte postkasserne, eksisterer ikke laengere, sa ejerfore-
ningen ma selv sta for reparation og betaling af Idsene via feellesudgifterne.
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Regnskabet.

Pa regnskabssiden blev 2012 et roligt ar, hvor budgettet holdt pa de fleste omrader. Efter flere ar i
treek med tagreparationer og andre uforudsete udgifter, besluttede bestyrelsen at veere tilbage-
holdende med forbrug pa vedligeholdelsesfronten. Saledes viser resultatet ogsa et stort overskud,
hvilket er helt bevidst, da vi har gnsket at spare op til de stgrre projekter, som vi har gnske om at
gennemfgre i 2013 uden alt for store ekstraregninger for ejerne. Bestyrelsen foreslar saledes ogs3,
at overskuddet overfgres til 2013 saledes, at de foreslaede projekter kan gennemfgres fortrinsvis
fra vedligeholdelsesbudgettet 2013 og det overfgrte overskud.

Skur i garden til barnevogne, storskrald m.m.
Aldersfordelingen af beboere i vores ejendom er inden for de sidste ar rykket i en yngre retning,
hvilket ogsa giver sig udslag i, at vi siger velkommen til flere smabgrnsfamilier.

Smabgrnsfamilier har brug for plads, hvilket deres naturlige og nyligt indkgbte “maskinpark” ogsa
har. Der taenkes naturligvis her pa barnevogne og den slags, der indtil videre har veeret henvist til
afmaerkede omrader i keeldergangene.

For at komme ned i kaeldergangen med barnevognen, skal man via nedkgrselsramper, der kun
understgtter det ene hjulpar, hvilket giver en ublid nedgang, som godt kan kraeve gode kreefter for
at holde kgretgjet pa ret kgl.

Bestyrelsen har undersggt mulighederne for et skur i garden. Vi er kommet frem til et neutralt
udseende og er ogsa blevet enige om beliggenheden, samt hvordan et sadant skur kan indrettes
og hvor stor det bgr veere.

Bestyrelsen anbefaler, at et skur i garden skal kunne anvendes til 1) barnevogne, 2) storskrald og
3) pleeneklipper og andre maskiner, og det bgr have en stgrrelse af ca. 35 m?. Pladsen gst for ter-
rassen langs hegnet ud til p-pladsen ved Ewaldsensvej 12 er faktisk det eneste sted, hvor skuret
kan anbringes.

Bestyrelsen vil pa generalforsamlingen fremlaegge et forslag om generalforsamlingens accept til at
ga vider med planerne om at opfgre et skur i garden.

Skybrudssikring og klimatilpasning.

Skybruddet den 2. juli 2011 resulterede som bekendt i oversvgmmelse af vores kaeldergange og
kaelderrum. | fyrkeelderen ndede vandet op i ca. 1% meters hgjde. Der var tale om opstigende spil-
devand blandet med overflade regnvand, hvilket vi absolut ikke har lyst til at opleve igen.

Bestyrelsen har i det forgangne ar haft saerlig fokus pa, hvordan vi i fremtiden kan skybrudssikre
vores keeldre mod iszer opstigende kloakvand.

Bestyrelsen har derfor foranlediget en grundig undersggelse af vores ejendom med henblik pa at
sikre os mod fremtidige oversvgmmelser. Undersggelsen blev udfzaerdiget af ingenigr- og kloakme-
ster Troels Smith, Frederiksberg Forsyning, og udmgntede sig i en radgivende rapport af 14. no-
vember 2012.
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Rapporten beskriver, at der er i alt 13 steder, hvor opstigende kloakvand kan komme ind i ejen-
dommen og det anbefales derfor, at nogle af gulvaflgbene slgjfes og at andre gulvaflgb forsynes
med hgjvandslukke. Rapporten, der undervejs har faet gkonomisk tilskud fra Frederiksberg Kom-
munes Klimatilpasningspulje, kan nu laeses pa hjemmesiden.

Bestyrelsen vil pa den ordinaere generalforsamling den 18. april 2013 stille forslag om, at de i rap-
porten naevnte tiltag under afsnittet: ”"Beskyttelse mod vand der stiger op fra kloakken” ivaerksaet-
tes hurtigst muligt. Forslaget vil blive udsendst til ejerne inden generalforsamlingen.

Storskraldsrummet.

Reglerne for storskrald har eendret sig inden for de sidste ar, og de bliver Ipbende justeret. Stor-
skrald er ikke laengere én samlet definition pa en samling af kasserede effekter af enhver slags,
som de fleste beboere abenbart gar og tror.

Den eneste form for storskrald, som ma anbringes i storskraldsrummet er STORT BRANDBART.
Alle andre former for storskrald, skal beboerne selv skaffe sig af med.

Da beboerne fylder alt muligt ind i storskraldsrummet, selv almindeligt husholdningsaffald, som i
dag hedder restaffald, er det desvaerre ngdvendigt at pinde reglerne ud. For en god ordens skyld
skal det gentages, at betegnelsen husholdningsaffald i dag er aflgst af begrebet restaffald.

Dette ma gerne anbringes i vores storskraldsrum:

- STORT BRANDBART: Mgbler, bordplader (1 - 3 meter), madrasser, gulvteepper (max 2 me-
ter), "Ggr det selv"-kgkkenskabe o.l., breedder og planker (skal skaeres ned til max 1,5 me-
ter, sem og skruer skal fjernes eller bankes ned i breedderne) m.m.

Dette ma IKKE anbringes i vores storskraldsrum:

- Smat brandbart under 1 m og under 20 cm i bredde eller 20 cm dybde — det skal i contai-
nerne til restaffald.

- Stort jern og metal: Strygebrzet, barnevognsstel og stiger, cykler (seet maerkat pa med ejers
navn/adresse, hvor der star, at den er til storskrald), rgr, staenger, plader af jern eller metal
mellem 1-1,5 meter m.m.,

Jern eller metal under 1 meter skal i beholderen til metal. Rgr, metalplader m.m. over 1,5
meter, skal beboeren selv aflevere pd genbrugsstationen.

- Elektronik, bade stort og smat: Mobiltelefoner, tradlgse telefoner og andre telefoner,
computere, skaerme, radio og tv, harde hvidevarer, rengjorte lamper, el-tandbgrster, el-
kekkengrej, elektrisk legetgj og LED-paerer m.m.,

Neonrgr, solariergr og batterier er farligt affald.

- PVC-plast, bade stort og smat: Badebolde, badedyr, soppebassiner, gummistgvler, regn-
jakker, elektriker rgr, persienneprodukter maerket som pvc m.m.
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- Impraegneret trae, bade stort og smat: Trae behandlet med traebeskyttelse, trae fra vadrum
og plankeveerk, tre fra gyngestativer m.m.

De ovenfornavnte lister er ikke udtgmmende, men vejledende for de enkelte kategorier.

Der ma i storskraldsrummet ikke anbringes effekter i sorte affaldsposer. Skal der absolut hensaet-
tes noget i poser, skal poserne vaere af klar gennemsigtigt materiale.

Beboerne opfordres til at seette sig ind i Frederiksberg Kommunes regler om ”Sortering af affald”
og herunder reglerne for ”Storskrald”, samt de andre typer for affald. Reglerne kan leeses pa Fre-
deriksberg Kommunes hjemmeside, hvortil der kan linkes fra vores egen hjemmeside via menuen
"Storskrald m.m. Herfra kan der ogsa linkes til Frederiksberg Kommunes hjemmeside om Gen-
brugsstadioner.

Tilstandsrapport (vedligeholdelsesplan).

Bestyrelsen har med accept fra generalforsamlingen den 19. april 2012 faet lavet en ny Tilstands-
rapport. Det er firmaet KUBEN Management, der har staet for rapporten, der nu kan laeses pa
hjemmesiden.

Konklusionen pa rapporten er, at vores ejendom er i overvejende god stand, nar man ser bort fra
et par fokusomrader som:

- taget, der trods alderen og den Igbende vedligeholdelse taget i betragtning, er i rimelig til-
stand, men som anbefales udskiftet inden for 5-6 ar,

- facaden ud mod gadesiden, der anbefales renoveret inden for de naeste 2-3 ar,

- en alvorlig saetningsskade i hjgrnet ved Frgbels Allé 1, der bgr tages hand om senest i
sommeren 2013, samt

- vinduerne, der stammer for 80’erne og som ma forventes at begynde at punktere lidt efter
lidt.

Bestyrelsen har igangsat indledende foranstaltninger omkring seetningsskaden i hjgrnet ved Frg-
bels Allé 1, men vintervejret har ikke gjort det muligt at pabegynde egentlige undersggelser. Sa
snart at temperaturen er stabil over +5 °, vil firmaet SBS Radgivning A/S ga i gang med at undersg-
ge saetningsskaden og forhabentlig kunne papege arsagen til skaden og ansatte en estimeret pris
pa reparation.

Ulaste kalderrum og loftsrum.

Der er stadig mange abne og uldste kalderrum. Beboerne opfordres til at tjekke deres kaelderrum
og szette hangelas p3a, idet brandlovgivningen pabyder, at de skal holdes forsvarligt aflast.

Der geelder samme regler for loftsrummene og i den forbindelse opfordres beboerne ogsa til at
tjekke deres loftsrum for manglende eller revnede tagsten og andre utaetheder o.l.

Vaskeriet.
Vi har i Igbet af 2012 flere gange gjort brug af serviceordningen med Electrolux — bl.a. som fglge
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af, at nogle mgnter har sat sig fast i terretumblerens mgntindkast. Dette kan formentlig undgas,
hvis man undlader at anvende skzeve og tydeligt defekte mgnter, hvorfor der skal lyde en opfor-
dring til at tjekke mgnterne inden brug.

Vaskeriet bruges af rigtig mange beboere, og de fleste har heldigvis den holdning, at man behand-
ler vaskeriet og dets inventar ordentligt og med respekt — altsa, som var det ens eget.

Alligevel skal det papeges, at der til stadighed er brugere, der ikke rydder op efter sig og ikke gar

rent efter sig. Det hander ogsa jeevnligt, at man glemmer at afhente sit vasketgj i tgrretumbleren
eller vaskemaskinerne saledes, at den eller de naeste, som har vaskeperiode, fgrst skal til at tgm-
me maskinerne for andres t@j fér man selv kan begynde at vaske. Dette er ikke rimeligt.

Af hensyn til nye beboere gentages det lige, at man efter endt vask skal flytte lasen til enten "par-
kering" eller en ny tid saledes, at andre kan fa glaede af eventuel ledig tid inden naeste vaskeperio-
de. Efter hver vaskeperiode skal vaskemaskinerne tgrres af ovenpa, ved sebepafyldningen, og
filteret i térretumbleren skal renses, hvis tumbleren har veaeret anvendt. Husk ogsa at lukke vindu-
et af hensyn til beboerne over vaskeriet — tak.

Der ma kun bruges vaskerilase til at reservere vaskeperioder. Det er ikke tilladt at benytte sedler.
Alle lejligheder har faet udleveret en las m/nggle. Hvis man mister |as eller nggle, skal man rette
henvendelse til bestyrelsen.

Der skal ogsa lyde en opfordring til brugerne af tgrrerummet om at vaere med til at holde rummet
rent og ryddeligt, samt hente det ophaengte t@j, nar det er tgrt. Rummet kommet let til at flyde
med tg@rt vasketgj, hvis dette ikke bliver afhentet inden for kort tid.

Reglerne for brug af vaskeriet kan laeses pa hjemmesiden under menuen ”Vaskeriet”.

Vedtaegternes § 5, stk. 5 — skal reglen handhaves?

Foreningens vedteegter udggr i sken forening med normalvedtaegten retningslinjerne for ejerfore-
ningers ledelse og er bade bestyrelsens og ejernes vaerktgj til at sikre, at ejendommen drives pa en
god og forsvarlig made.

Foreningens vedtaegter, ogsa benaevnt som "tillaeg til normalvedtaegten”, stammer helt tilbage fra
1971 og har i alle arene reguleret ejiendommens forretningsgange og de eventuelle tvister, der er
opstaet.

Nogle bestemmelser i vedtaegterne kan godt virke irriterende og gammeldags, men sa laenge de
ikke er ophavet, geelder de i princippet i fuld udstreekning, uanset om bestyrelsen handhaever
dem eller ej — ogsa selv om man som lejlighedsejer har en anden mening.

Vedtaegternes § 5, stk. 4 lyder saledes: "l tilfeelde af udlejning af en E.L. i sin helhed har foreningen
over for lejeren samme befgjelser med hensyn til kreenkelser af de lejeren pahvilende forpligtel-
ser, som en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den pagzeldende husorden, og for-
eningen kan selvstaendigt optraede som procespart over for lejeren eventuelt sidelgbende med
lejlighedsejeren.
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Den pagaldende lejer skal forpligte sig til at fraflytte lejemalet med 3 maneders varsel i tilfaelde af,
at ejerlejligheden pa grund af ejerens misligholdelse ved en tvangsauktion overtages af en kgber
eller af en ufyldestgjort panthaver.”.

§ 5, stk. 5 lyder saledes: "Det pahviler den pagaldende lejlighedsejer at foranledige de i forrige
stk. omhandlende bestemmelser optaget i lejekontrakten, der skal forelaegges bestyrelsen i hvert
enkelt tilfaelde, og dokumentere om forngdent at have sggt Huslejenaevnets godkendelse af be-
stemmelsen.”. Dette vil i praksis sige, at udlejer (ejeren af lejligheden) skal sende bestyrelsen en
kopi af lejekontrakten, sa bestyrelsen kan forvisse sig om, at bestemmelsen i § 5, stk. 4, er anfgrt i
lejekontrakten.

Sdledes har det vaere i mange ar, men inden for de sidste par ar har bestyrelsen oplevet nogle til-
faelde, hvor udlejer (ejeren) har veerget sig ved at efterleve reglen. | gjeblikket traekkes administra-
tor med en ejer, der har udlejet sin lejlighed til en sgn, der igen har udlejet et veerelse til en kam-
merat. Ejeren naegter at fremsende en ”§ 5, stk. 5-kopi” af lejekontrakten med den begrundelse, at
han finder reglen urimelig og at det i gvrigt ikke vedkommer ejerforeningen!

Da det i efterhanden en hel del ar har veeret vanskeligt for ejerne at seelge deres lejligheder, har
mange ejere vaeret ngdt til at ty til tidsbegraenset udlejning af deres lejlighed, og da der i gjeblikket
bor flere lejere end ejere i eiendommen, sker der en rimelig stor udskiftning af beboere. Det ma
derfor forventes, at der fremover vil opsta flere lignende situationer med ejere, der naegter at ef-
terkomme vedtaegternes § 5, stk. 4.

Foreningens advokat, Uffe Bierfelt, har tidligere givet udtryk for den opfattelse, at der for ham at
se ikke er nogen gkonomisk eller juridisk ansvarsmaessig konsekvens for bestyrelsen, hvis man
undlader at forfglge vedtaegternes krav om, at ejerne skal foreleegge bestyrelsen den pagzldende
lejekontrakt med den naevnte indfgjelse.

Uffe Bierfelt finder dog, at det praktiske relevante i bestemmelsen er, at ejerforeningen, nar leje-
ren har underskrevet lejekontrakten med de i stk. 4 omhandlede bestemmelser, lettere kan forma
lejeren til at overholde reglerne, nar det drejer sig om ordensforskrifter, som for eksempel hgjt
spillende musik eller tilsvarende.

Uffe Bierfelt finder ogsa, at reglen endelig har den relevans, at man ved hvem der bor i lejligheden,
hvilket han finder er det vigtigste i relation til at kunne rekvirere handveerkere og lignende.

Bestyrelsen vil derfor pa generalforsamlingen den 18. april fremsaette forslag om regleni § 5, stk. 5
skal bibeholdes og handhaeves, og reglen skal tilrettes eller om reglen skal ophaeves.

En ophaevelse af reglen kraever som udgangspunkt et kvalificeret flertal — dvs. 2/3 af de stemme-
berettigede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal.

Der skal igen i ar lyde en tak til Foxware 1/S v/Torben og hans lille hjaelper, Petra, der begge gor et
stort stykke arbejde med at holde foreningens feellesarealer psene og ryddelige.

Der skal ogsa lyde en stor tak til B&T Administrationen for et godt samarbejde — bade til persona-
let og isaer chefadministrator Lisbeth Bayer samt advokat Uffe Bierfelt.
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2012 har veeret et travlt ar og der er intet der tyder p3a, at 2013 vil blive et ar, hvor vi kommer til at
hvile pa laurbaerrene. Nar aret er omme, vil vi uden tvivl vide meget mere om Klimatilpasning og
om, hvordan feenomenet vil komme til at preege vores hverdag fremover.

Bestyrelsen takker for aret der er gaet og haber p3, at foreningens medlemmer og beboerne har
vaeret tilfredse med de resultater, som vi har naet i 2012.

Pa bestyrelgens/egne

Peter ng Madsen
formand
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