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Vedr.: Salg af loftsarealer til eksisterende beboere pé 4. sal.

Som aftalt skal vi redeggare for de skattemassige konsekvenser for ejerne, sdfremt det besluttes
at selge loftsarealer til nuvaerende 4. sals lejligheder.

I 2003 blev der skabt tvivl om, hvorvidt ejerlejlighedsforeninger udger selvstaendige
skattesubjekter. Det er vores opfattelse, hvilket har stette Landsskatterettens praksis, at
foreninger, der er oprettet efter reglerne i lov om ejerlejligheder, som udgangspunkt alene har
karakter af et administrationsfallesskab, der pa vegne af ejerlejlighedsejerne har til opgave at
administrere fzlles anliggender. De reelle pligt- og rettighedssubjekter er ejerlejlighedsejerne,
og ejerlejlighedsforeninger udger i konsekvens heraf ikke selvsteendige skattesubjekter.
Beskatningen sker derfor hos de ejerlejlighedsejerne.

Under forudsetning af ovenstdende er tilfeeldet og at loftrummet endnu ikke er udstykket
henregnes dette til ejendommens felles bestanddele. De enkelte ejerlejlighedsejere anses derfor
for af have rettighed til loftet i forhold til de enkelte lejligheders fordelingstal. Tilsvarende vil
de enkelte ejerlejlighedsejere have rettigheden til samme forholdsmassige andel af fortjenesten
ved salg af en del af loftet (det er vigtigt at udstykningen ikke er gennemfert pa
salgstidspunktet). Salg af loftet vil derfor veere at betragte som et delsalg af en ejendom, idet
loftet anses som en integreret del af de enkelte lejligheder.

Af ejendomsavancebeskatningslovens § 8 fremgar det, at séfremt ejendommen har tjent som
bolig (varig beboelse) for ejeren eller dennes husstand 1 en del af eller hele den periode, hvori
lejligheden er ejet vil en eventuel fortjeneste veere skattefri. Denne skattefrihed gelder ligeledes
ved delafstielse. Ved delafstéelse er skattefriheden dog betinget af, at loftarealet overdrages
efter reglerne om arealoverforsel, eller om salg af loftet er betinget af udstykning, men at
udstykningen endnu ikke er foretaget. Det betyder, at hvis ejendommen har tjent som bolig for
cjeren eller dennes husstand, vil afstdelsen af loftrummet vere skattefri, séfremt andel af
fortjenesten opgeres i forhold til fordelingstallet - altsd inden udstykning er foretaget. Hvis den
enkelte ejerlejlighedsejer modtager en sterre andel af fortjenesten, end der kan opgeres efter
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fordelingstallet, vil denne overskydende del veere skattepligtig for ejerlejlighedsejeren efter
statsskattelovens 4.

Ved forzldrelejligheder forstas ejerlejligheder, der er keobt af foraeldrene, men er udlejet af
bornene. Eftersom foraldrene ikke beboet ejendommen, og voksne bern omfattes ikke af
begrebet "husstand" vil fortjenesten veere skattepligtig for foreeldrene. Har ejendommen i
ejertiden reelt tjent som bolig (varig beboelse) for foreeldrene pa et tidspunkt i ejertiden vil
fortjenesten ved salg af loftrummet vaere skattefri. Fortjenesten skal opgeres efter reglerne i
ejendomsavancebeskatningsloven, medmindre foraldrene er neeringsdrivende med keb og salg
af fast ejendom. For foreldrelejligheder er det séledes uden betydningen for beskatningen, om
loftarealet er udstykket eller ej inden afstaelsen.

Det forhold, at arealerne handles internt i foreningen, saledes, at der ikke kommer nye ejere ind,
har ingen betydning for ovenstaende retningslinjer.

Beskatning ved salg af loftsareal vil ske pa salgstidspunktet, hvilket principielt vil sige pé
tidspunktet for underskrivelsen af salgsaftalen.
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