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Efterfolgende er de forskellige scenarier ved udskiftning af tag, evt. indretning af tagboliger m.v.
belyst.

For at klarlaegge Frb. kommunes holdning i forhold til respektive scenarier omkring tagboliger, har
undertegnede og Kenneth Nielsen holdt mgde med Mads Jensen, Frb. kommune.

Ejendommen er opfart i 1937 og stér fuldmuret i blank mur og med hanebandsspaer med tegl.
Loftet er indrettet med pulterrum.

Folgende 3 situationer belyses:

2

Etablering af nyt tag uden tagboliger:

Krav:

Kommunen vil som udgangspunkt kreeve, at nyt tag isoleres ih.t. geeldende
bygningsreglement samt at diverse anvisninger m.v. for udfgrelse falges. Bl.a. er der krauv til
isolering, brandteknisk krav om beskyttelse af underside tag ned mod pulterrum, ventilering
af tagflade a.h.t. rad/svamp m.v..

Med et tegltag anbefales det af Byggeskadefonden BvB, at udfgre taget med fast undertag,
f.eks. brezdder med pap pa. Herpa etableres traditionelt tegltag. Der er nogle brandtekniske
regler omkring beskyttelse af underside undertag ned mod pulterrum, der skal falges.

Udgiften for udskiftning af tag incl. stillads med overdaekning, byggeplads, projekt og tilsyn
skgnnes at ligge i starrelsesordenen 10-11 millioner incl. moms.

| forbindelse med udskiftning af tag ber andre stilladskraevende vedligeholdelsesarbejder pa
ejendommen udfgres samtidigt, da stillads er relativt omkostningstungt og derfor bar
udnyttes, nar det er oppe.

Udvidelse af eksist. 4 sals boliger ved inddragelse af overliggende tagrum:

Bygningen er velegnet til at inddrage til beboelse og der ses ikke umiddelbart nogle

konstruktive hindringer i forbindelse hermed. Dog vil det indebzere omlaegning af

vandinstallationer, da varmt vand er fart med op i tagetagen og ligeledes for s& vidt angar
faldstammeudluftninger. Endvidere skal fremtidig indretning respektere eksist. kanaler for
naturligt aftraek.

Krav:

- Alle boliger skal have pulterrum. Dvs. evt. nedlagte pulterrum til lejemal i.f.m. indretning
af tagetage skal kunne etableres typisk i keelderetage saledes, at alle boliger har et
pulterrum.

- Tagkonstruktionen skal isoleres i.h.t. geeldende bygningsreglement.

- Loftshgjde under haneband er 2,10M. og dette vil formentlig indebaere, at haneband skal
flyttes op ad eller fiernes. | sidste tilfeelde skal speer understgttes pa anden vis.

Losningen indebesrer, at der skal veere en vis interesse blandt beboerne i 4 sals lejemal il at
erhverve disse arealer, da den samlede tagetage ber udferes klar il inddragelse fremadrettet
med isolering, tagvinduer etc.. Hvis tagvinduer leegges i senere risikerer man at fa
uhensigtsmeessige gennembrydninger i den nye tagbeleegning, hvor inddaekninger ikke kan
udferes optimalt.

Safremt udvidelse sker indenfor det underliggende lejemaéls lejlighedsskel, vil der ikke veere
krav om at etageadskillelse skal opfylde krav om stgjdeempning(trinlyd og luftlyd).

Budget er umiddelbart sveert at opstille, da det afhaenger af de aktuelle planigsninger, graden
af feerdiggerelse(’rahus” eller fuldt indflytningsklart) etc..

Ogsa i denne situation ber stilladskreevende arbejder pa ejendommen udferes samtidigt.
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3. Etablering af nye boliger i tagrum:

Bygningen er velegnet til at inddrage til beboelse og der ses ikke umiddelbart nogle

konstruktive hindringer i forbindelse hermed. Dog vil det ligeledes indebaere omlaegning af

vandinstallationer, da varmt vand er fert med op i tagetagen og omleegning af
faldstammeudluftninger. Endvidere skal fremtidig indretning respektere eksist. kanaler for
naturligt aftreek.

Krav:

- Alle boliger skal have pulterrum. Dvs. evt. nedlagte pulterrum til lejemal skal kunne
etableres typisk i keelderetage saledes, at alle boliger har et pulterrum.

- Overholdelse af geeldende bygningsreglement, herunder isolering, stgjdeempning af
etageadskillelse, brandmaessige forhold etc..

- Loftshgjde under haneband er 2,10M. og dette vil formentlig indebaere, at haneband skal
flyttes op ad eller fiernes. | sidste tilfselde skal speer understottes pa anden vis.

- Etablering af supplerende friarealer svarende til 50% af det tilkomne boligareal. Kravet er
ikke helt rigoristisk, da det bl.a. afheenger af eksist. bebyggelsesprocent, omkringliggende
friarealer etc.. Dvs. at man kan sgge om dispensation fra kravet ved at opgradere
kvaliteten af de eksist. friarealer. | andre tilfaelde kan det klares ved etablering af altaner.

- Etablering af P-pladser svarende til de tilkomne lejemal, evt. dispensation ved i stedet at
indbetale til P-fonden(ca. kr.260.000 pr. p-plads).

- Etablering af elevatorer til nye lejemal.

Lasningen er den byggeteknisk mest komplicerede og ogsé den dyreste at gennemfare.
Mads Jensen oplyste, at savel krav om elevatorer som etablering af p-pladser/indbetale til p-
fond er ufravigelige krav.

Udgift til elevatorer ligger omkring 1,6millioner/stk..

Der skal ogsa her arbejdes med planlgsninger, herunder om elevatorer kan planleegges til at
betjene flere taglejemél, om de kan etableres i eksist. bitrapper eller med adgang via
altangange pa gardfacade séledes, at ogsa gvrige beboere far gleede af dem etc..

Safremt denne fremgangsmade vaelges, ber det overvejes at udbyde arealerne til en investor
mod at f& modydelser i form af nyt tag, andre vedligeholdelsesarbejder(primzert
stilladskrasvende) m.v..

Vi har, som bygherreradgivere udformet udbudsmaterialer i andre sager saledes, at den for
foreningen gkonomisk mest fordelagtige investor kan udveelges.

Frank Guldmann
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