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Referat — ordinar generalforsamling for E/F Fragbels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2003 mandag den 7. april kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling pa Lindevangskolen,
aulaen.

Madt var 25 ejere, heraf 1 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lisheth Bayer fra
B&T Administration.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent

. Konstitueret formand Elin Rasmussen bgd velkommen til generalforsamlingen og foreslog Lisbeth
Bayer valgt som dirigent. Lisbeth Bayer blev valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var
indvarslet ifglge foreningens vedtasgter, og ansa generalforsamlingen for lovlig og beslutningsdyg-

tig.
Ad dagsordenens pkt. 2 - Formandens beretning om det forlgbne ar

Elin Rasmussen indledte med at oplyse, at i arets |lab har foreningen mattet tage afsked med for-
mand Lene Hammerhgj. | den forbindelse blev Elin Rasmussen valgt som konstitueret formand.
Derudover har foreningen mattet tage afsked med Bo West Nielsen.

Den 1. januar 2003 indgik foreningen en aftale med Peter Gades Ejendomsservice. Firmaet star
bade for vicevaersarbejdet og for trappevask i ejendommen. Den tidiigere vicevaert Bo Andersson
blev afskediget pr. 31. december 2002.

Sidste sommer blev der udskiftet en del faldstammer. Der er saledes nu udskiftet de faldstammer,
der var under prioritet 1 og 2. Bestyrelsen mener ikke, der er behov for yderligere udskiftninger i
det kommende ar.

| Frabels Allé 3 og 5 samt i Ewaldsensvej 12 er telefonanlazgget udskiftet tit nye digitale anieeg.

Foreningen har skiftet ejendomsforsikringsselskab fra ALKA til @stifternes Forsikring. Foreningen
har herved opnaet en besparelse pa knap kr. 15.000,00.

" Der er blevet gennemfart cykelrazzia. De ikke-afhentede cykler star nu i garden, og disse vil blive
fiernet snarest muligt.

Den 3. august sidste ar blev der afholdt en vellykket sommerfest. Regnen stoppede i tide, og ved
brug af engangsgrill lykkedes det at fa maden klar.

Der har vazret nogle uheldige episoder, hvor lase til el- og kabelskabe er blevet brudt op. Der er
ligeledes blevet stillet pa varmeventiler. Bestyrelsen opfordrede til, at ejerne bruger de handveerke-
re, som er knyttet til ejendommen, og som kender og har nagle til huset, og det drejer sig om El-
Consult og @stberg VVS, @stberg VVS A/S har telefonnummer: 33 31 36 57 og elektrikerfirmaet
El-Consult ApS har telefonnummer: 70 20 03 43.

En ejer spurgte, hvorfor det nye dartelefonanieeg ikke taender lyset automatisk i opgangen. Hertil
blev svaret, at dette ville koste en del ekstra. Det nye anlaeg er et digitalt anlazg, hvor det gamle var
et analogt anlzeg. De nye dertelefoner blev debatteret. Det blev foreslaet, om der sa ikke i stedet



for kunne opsaettes lamper ved hoveddgrene. Det er planen, at der farst sker udskiftning af an-
lzeg, nér anlasggene gar i stykker.

Skiftet til Peter Gades Ejendomsservice blev debatteret. Der havde i starten veeret lidt indkarings-
problemer omkring ansvarsfordelingen, men dette skulle vaere last nu. Der vil blive udarbejdet en
ansvarsfordeling, der vil blive omdelt.

En ejer henstillede kraftigt til, at safremt man ikke har faet lavet murerarbejdet efter faldstammeud-
skiftningen, skulle man fa dette gjort, da det ellers kan give lugtgener i lejlighederne omkring.

Der blev ligeledes henstillet til, at man skal huske at varsle beboerne i ejendommen, nar der skal
lukkes for vand og varme.

Der blev klaget over, at Peter Gades ejendomsservice havde mange forskellige telefonnumre, og
at han ikke kunne treeffes pa det telefonnummer der var opsat i opgangene. Efterfslgende kan det
oplyses, at Peter Gades Ejendomsservice altid kan fraeffes pa telefonnummer 38 71 17 00.

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenens pkt. 3 — Regnskab og budget til forelaggelse og godkendelse med pateg-
ning af revisor

Lisbeth Bayer gennemgik foreningens arsregnskab. Specielt blev bemaerket, at der kun var an-
vendt kr. 45.649,00 af hensaettelsen fra 2002 pa kr. 245.837,00. Der er saledes fortsat kr.
200.138,00 tilbage til udskiftning af faldstammer m.v. Udgiften til udskiftningen af faldstammer
havde belabet sig til kr. 158.750,00.

Regnskabet blev godkendt, som det var forelagt.

Herefter blev budgettet for 2003 gennemgaet. Det blev bemzerket, at under reparation og vedlige-
holdelse skulle posterne trappevask, renggringsartikler, smareparationer m.v., snerydning, vejsalt
og diverse fiernes, og der skulie fremgé en post der hedder vicevaertsfirma m.v., der skal udgaere
kr. 150.000,00.

Budgettet for udgiften til blikkenslager pa kr. 100.000,00 blev debatteret. Hertil naevnte bestyrelsen
blandt andet, at denne ikke vidste, om der eventuelt skulle skiftes nogle stigestrenge i forbindelse
med udskiftningen af strengventiler m.v. pa varmeanlasgget. Udgiften pa kr. 80.000,00 til varmean-
leegsudgiften skulle udga, safremt bestyrelsens forslag om at denne kunne bemyndiges til at an-
vende op til kr. 80.000,00 til udskiftning af strengeventiler m.v. pa varmeanlaegget ikke blev god-
kendt. Se endvidere herom under punkt 4, "Behandling af indkomne forslag”.

En ejer opfordrede til, at trazerne bliver beskaret til naeste forar,

Budgettet blev godkendt, som det var forelagt, med den forudsastning at bestyrelsens forslag om
udskiftning af strengeventiler m.v. blev godkendt. Det forhgjede budget vil blive opkraavet fra og
med 1/7 2003. Pr. 1. juli vil der ligeledes ske regulering for perioden 1. januar til 30. juni.

Ad dagsordenens pkt. 4 — Behandling af indkomne forslag

Forslag A

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne bemyndiges til at kunne anvende op til kr. 80.000,00 pa ud-
skiftning af strengeventiler m.v. p4 varmeanlagget.
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Det havde flere steder vaeret galt med vandtrykket og temperaturen pa det varme vand. Bestyrel-
sen havde derfor kontaktet dk Teknik for at fa undersgat, hvad der var galt med anlsegget. dk Tek-
nik var kommet frem til den Izsningsmodel, at der skal ske udskiftning af strengventilerne m.v. pa
varmeanlagget, og i forbindelse med udskiftningen kan det konstateres, om der er nogle stige-
strenge der skal skiftes. Udskiftningen af selve strengeventilerne vil koste kr. 42.000,00 plus
moms.

En ejer udtrykte utilfredshed med, at der ikke er blevet gjort noget far. Hertil oplyste bestyrelsen, at
denne havde kontaktet dk Teknik, da de havde modtaget henvendelse fra den pageeldende ejer.
Da fareningen var sa tast pa generalforsamlingstidspunktet fandt denne ikke, at der skulle indkal-
des til en ekstraordinesr generalforsamling. Det blev lovet, at bestyrelsen ville sastte arbejdet i gang
straks.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag B

Bestyrelsen havde foreslaet at der etableres TDC Bredband i ejendommen. Bestyrelsen oplyste, at
denne har faet et tilbud fra Tele Danmark om, at denne udskifter kablerne i ejendommen, saledes
at der bliver indlagt bredband i ejendommen. De enkelte ejere kan s selv ved Tele Danmark til-
slutte sig Bredband, hvis de ansker dette. Der er ingen udgifter for foreningen i denne forbindelse,
bortset fra at Tele Danmark kraever en bindingsperiode pa Kabel-tv pa 60 maneder.

Forslaget blev debatteret, og flere mnskede, at markedet skal undersages, da der eventuelt kunne
vazre mulighed for at lave en billigere lesning med hensyn til Bredband og Kabel-tv i gjendommen.
Folgende arbejdsgruppe blev nedsat:

- Stig Nielsen

- Claudio Testa

- Martin Skovgaard

- Kenth Nielsen

- Miguel Poulsen

Der blev lovet, at der bliver indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling, og at der kommer en
dybdegaende information ud om de stillede forslag.

Forslag C
Mogens Nielsen havde trukket sit forslag tilbage.

Ad dagsordenens pkt. § - Valg af formand, bestyrelse og suppleanter

Elin Rasmussen var villig til valg som formand for en etarig periode, og hun blev valgt. Claudio
Testa var villig til genvalg og blev valgt. Endvidere blev Miguel Poulsen valgt for 2 ar og Henrik
Westerdanhi for 1 ar.

Som suppleanter biev Kenth Nielsen og @jvind Gosmer valgt.

Bestyrelsen bestar saledes herefter af:

Formand: Elin Rasmussen (1 an
Bestyrelsesmedlem: Claudio Testa (2 ar)
Bestyrelsesmedlem: Miguel Poulsen (2 ar)
Bestyrelsesmedlem: Henrik Westerdahl (1 ar)
Bestyrelsesmedlem: Kenneth Pedersen {1 ar)
Suppleant: Kenth Nielsen (1 ar)
Suppleant: @jvind Gosmer {14ar)



Ad dagsordenens pkt. 6 — Eventuelt

Der blev spurgt, om der ikke kan komme nye terresnore i garden, hvilket bestyrelsen lovede at fa
set pa.

Der blev spurgt, om der ikke snart bliver hentet storskrald. Hertil blev nsevnt, at Peter Gade havde
ansvaret for dette. Bestyrelsen lovede at fglge op herpa.

Der blev neevnt, at kaelderderen til cykelkaelderen burde laves, hvilket bestyrelsen lovede at fa set
pa.

Det blev nsevnt, at bagtrapperne ikke ser saerligt godt ud. Det blev aftalt, at bestyrelsen skal ind-
hente tilbud pa, hvad det vil koste at fa opgangene malet. En ejer spurgte, om det ikke var muligt,
at det eventuelt kunne lgses med nogle smareparationer pa bagtrapperne.

Der blev spurgt, om der ikke kunne komme nogen felere pa, sa lyset i baggarden ikke skal sta
teendt hele natten. Bestyrelsen oplyste heril, at denne vil overveje dette.

Der blev henstillet til, at man skal vise hensyn, nar man stgjer i forbindelse med ombygninger m.v.
Det vil bl.a. sige, at der ikke stajes efter kl. 22.00 og far kl. 07.00 pa hverdage og fer ki. 09.00 pa
sen- og helligdage. Endvidere blev der henstillet til, at man skal gore rent efter sig pa feellesarealer
m.v.

Der blev opfordret til, at generalforsamiingen skal holdes i et klasselokale til naeste ar.
Problematikken omkring det manglende vand og varme i en lejlighed blev debatteret.

En ejer opfordrede til, at man far lavet lyset i storskraldsrummet og i cykelveerkstedet. Bestyrelsen
lovede at fa set herpa.

Da der ikke var flere bemasrkninger under eventuelt, kunne dirigenten konstatere at dagsordenen
var udtemt, og takkede for god ro og orden samt gav ordet til formanden, som afsluttede general-
forsamlingen.

Som formand: Som dirigent og referent:

D Dirraocer %

Elin Rasmussen Lisbeth Bayer




