Samtlige ejerlejligheder under Anmelder:
Matr. nr. 40 z Frederiksberg Ole Gangsted-Rasmussen

hgjesteretssagfarer
Stormgade 20, Kbhvn V

Tilleeg til Boligministeriets normalvedtaegt for ejerforeningen vedrgrende ejerlejlighedsejendommen matr. nr. 40 z Frederiksberg,
beliggende Ewaldsensvej 8-12 og Fragbels Alle 1-7.

Normalvedtegten geelder i det omfang, den ikke er fraveget ved nedenstaende bestemmelser.

81

Navn, medlemskab, vaerneting m.v.

stk. 1:
stk. 2:
stk. 3:
stk. 4:

stk. 5:

stk. 6:
stk. 7:

Foreningens navn er ”Foreningen af lejlighedsejere under matr. 40 z Frederiksberg”.
Foreningen har hjemsted i Frederiksberg kommune.
Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesser som lejlighedsejere.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at veere medlem af foreningen, og medlemskabet af foreningen
og ejendomsretten til den pageeldende ejerlejlighed (i det falgende E.L.) skal stedse vaere
sammenhgrende.

Foreningens ved dens bestyrelse er rette procespart for alle feelles rettigheder og forpligtigel-
ser. Frederiksberg birkeret skal veere vaerneting for alle tvistligheder i ejerlejlighedsanliggen-
der mellem lejlighedsejerne indbyrdes og foreningen og lejlighedsejerne.

Regnskabsaret er kalenderaret. Generalforsamlingen skal afholdes senest i april maned. =

Foreningen skal vaere medlem af Grundejernes Landsforbund eller af en grundejerforening
tilsluttet landsforbundet.

§2.

Administration og & conto-betalinger.

stk. 1:

stk. 2:

stk. 3:

Pa den arlige generalforsamling veelges en administrator til at varetage den samlede ejendoms
drift — altsa ogsa lejligheder, som ikke er solgt som E.L. — i overensstemmelse med bestyrel-
sens instrukser, jfr. de midlertidige bestemmelser i afsnit 11.

Administrator afholder og fordeler efter fordelingstal alle udgifter til administrationen af ejen-
dommen, herunder forrentning og afdrag af eventuelle felles lan, forsikringer, viceveert, ved-
ligeholdelse og renholdelse af samtlige feellesarealer og installationer.

Administrators almindelige honorar afholdes som feallesudgift og fastsattes efter advokattak-
sterne pa basis af en lejeveerdi, der svarer til lejeveardien for de udlejede lejligheder. Herud-
over betales honorar for udarbejdelse af regnskab over fordelingen af feellesudgifter m.v. og
administration af foreningen.
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stk. 4:

stk. 5:

Enhver lejlighedsejer indbetaler et pa den arlige generalforsamling i henhold til et af bestyrel-
sen forelagt budget fastsat a conto belab til afholdelse af faelles udgifter og eventuelt & conto
varmebidrag, jfr. pkt. 4. Det naevnte belgb indbetales kvartalsvis eller manedsvis efter general-
forsamlingens bestemmelse.

Opgarelse over fallesudgifterne ved ejendommens drift foreleegges ved den arlige generalfor-
samling. Det enhver lejlighedsejer eventuelt pahvilende restbidrag skal indbetales senest 14
dage efter generalforsamlingens afholdelse, respektive 8 dage efter, at meddelelse om det pa
generalforsamlingen vedtagne og godkendte regnskab er udsendt til hver lejlighedsejer.

8 3.

Udvendig og indvendig vedligeholdelse.

stk. la:

stk. 2a:

stk. 3a:

stk. 4a:

stk. 5a:

stk. 1b:
stk. 2b:

stk. 3b:

stk. 4b:

Den falles vedligeholdelse omfatter murvaerk, hoveddgre, vinduer og altaner, trappeopgange,
herunder udvendig maling af hoveddare samt alle felles arealer og feelles anlaeg i evrigt, rer,

faldstammer, aftreekskanaler, hovedelledninger m.v., uanset om disse er fart igennem den en-
kelte lejlighed. Alt udvendigt treeveerk m.v. skal males i samme farve.

Safremt en E.L. skal istandsaettes som falge af vandskade eller lignende, for hvilket lejlighed-
sejeren ikke har noget ansvar, afholdes udgiften af foreningen.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at give de af administrator anviste handveerkere adgang til sin
E.L., nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

Forsavidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er lejlighedsejeren pligtig
samtidig at foranledige vinduerne kittet og malet indvendigt, forsavidt dette er pakraevet.

Ejeren ma ikke foretage udvendig maling af trae- eller murveerk uden efter forud indhentet
tilladelse fra administrator og i overensstemmelse med dennes direktiver.

Vedligeholdelse af den enkelte E.L. pahviler alene ejeren af denne.

Nevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapetsering og anden vedligehol-
delse som fornyelse af gulve, treevaerk, murveerk, puds, elektriske installationer, gas- og vand-
haner m.v.

Hvis en E.L. groft forsgmmes, saledes at forsemmelsen vil vare til gene for de gvrige lej-
lighedsejere, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget in-
denfor en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen satte den pagaldende E.L. i stand for
lejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestgerelse i foreningens panteret.

84,

Varme- og varmtvandsanlag — forsavidt sadant forefindes i ejendommen.

stk. 1:

Varme- og varmtvandsanlaegget drives for felles regning. Alle reparationer paferes varme-
regnskabet, ogsa reparationer, der har fornyelseskarakter, med mindre disse henfares under
den almindelige udvendige vedligeholdelse. Hver lejlighedsejer indbetaler & conto et af besty-
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stk. 2:

relsen fastsat belgb til bestridelse af udgifterne, jfr. o. f. Der kan over hvert ars regnskab op-
kreeves et af generalforsamlingen fastsat belgb til et amortisationsfond, der administreres seer-
skilt.

De ovennavnte udgifter fordeles ikke efter fordelingstal, men efter almindelige principper i
udlejningsejendomme.

8§ 5.

En E.L.’s omfang og benyttelse.

stk. 1:

stk. 2:

stk. 3:

stk. 4:

stk. 5:

stk. 6:

stk. 7:

stk. 8:

stk. 9:

En E.L. omfatter det areal, som er tilgeengeligt gennem lejlighedens hovedindgangsder med
ydermur og mur mod feellesarealer samt halvdelen af nabomur, altanareal, lofts- og pulterrum
eller exclusiv benyttelse af det til den pageeldende E.L. harende lofts- og pulterrum, saledes
som dette er beskrevet i anmeldelsen til tinglysning og det dermed fulgte kort over den pagel-
dende E.L., samt en andel af feellesrettigheder.

Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og belaningsret og testationsret over
sin E.L., ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og vere retsforfalgningsgrund-
lag.

Udlejning af enkelte veaerelser ma dog ikke ske i et sadant omfang, at der bor flere personer i
en beboelseslejlighed, end der er vaerelser i denne, og lejligheden ma ikke fa karakter af klub-
lejlighed.

| tilfeelde af udlejning af en E.L. i sin helhed har foreningen over for lejeren samme befgjelser
med hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har over for en le-
jer i henhold til lejeloven og den pagaldende husorden, og foreningen kan selvstaendigt op-
treede som procespart over for lejeren eventuelt sidelgbende med lejlighedsejeren. =z

Uden foreningens samtykke ma erhvervsmaessig benyttelse kun finde sted i det omfang, dette
lovligt fandt sted ved lejlighedens farste erhvervelse som E.L. Tilladelsen kan til enhver tid
traekkes tilbage med rimeligt varsel.

Udstykning af en E.L. i flere E.L. kan ikke finde sted, uden at dette — og de nye fordelingstal —
er godkendt pa en generalforsamling.

Lejlighedsejeren ma &ndre, modernisere og forbedre sin E.L., herunder flytte eller fjerne ikke
barende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene for medejerne. Hertil ngdvendige rar-
gennemfgringer eller lignende kan kun gennemfares med samtykke af de lejlighedsejere, der
bergres heraf, dog at det pa en generalforsamling kan bestemmes, at en lejlighedsejer er plig-
tig at finde sig i rergennemfaringer m.v., eventuelt mod erstatning for midlertidig og varig ge-
ne, og kun forsavidt hans veegring ma anses for at veere uden rimelig grund.

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfeelde, hvor
en sadan er pakravet, og tilstille administrator en kopi af byggetilladelse og af bygningsattest
samt en tegning.

Med hensyn til installationer, der kraever udvidet forbrug af gas, vand eller el, skal tilladelse,
inden installationerne foretages, indhentes hos administrator, der som vilkar for at tillade sa-
danne installationer kan kraeve, at ejeren betaler en variabel afgift, svarende til det ggede for-
brug.
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stk. 10:

stk. 11:

stk. 12:

Tilladelsen meddeles yderligere under den forudseetning, at lejlighedsejeren er ansvarlig for
skader, som matte veere en falge af, at installationen overbelaster de eksisterende forsynings-
kanaler og aflgbsinstallationer, og at lejlighedsejeren i tilfeelde af, at senere lignende installa-
tioner matte medfare krav fra myndighedernes side om udvidelse af sddanne forsyningskana-
ler og/eller aflgbsinstallationer, og den af lejlighedsejeren foretagne installation har medvirket
til en overbelastning, der medfarer krav om en udvidelse, betaler en efter forholdene passende
andel af udgifterne til udvidelsen eventuelt med adgang til forholdsmaessig refundering af be-
Igbet ved tilsvarende installation i andre lejligheder, der herved benytter udvidelsen. Til sik-
kerhed for dette krav kan foreningen kraeve, at lejlighedsejeren indbetaler et depositum for-
uden ovennavnte variable afgift.

Séafremt der ikke opnas enighed om, hvilken andel af eventuelle udvidelsesomkostninger, der
pahviler lejlighedsejeren, afgares dette spgrgsmal endeligt ved en voldgiftsret bestaende af 2
voldgiftsmand udmeldt af Grundejernes Landsforbund, som skal have serligt kendskab til
E.L. instituttet. Opnar disse ikke enighed, udmeldes en opmand af Sg- og Handelsrettens pree-
sident, der endeligt afger tvisten indenfor de to voldgiftsmands belgbsramme. Voldgiftsretten
afger tillige endeligt omkostningerne ved voldgiftssagen.

Voldgiftsretten skal leegge veegt pa den gavn og brugsverdi, som den pagealdende installation
eller modernisering medfgrer for den enkelte lejlighedsejer.

8§ 6.

Felles installationer, moderniseringer m.v.

stk. 1:

stk. 2:

stk. 3:

stk. 4:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at tilslutte sig faellesantenneanlaeg og andre lignende mindre
anlag og betale en forholdsmaessig andel af anleegs- og driftsudgifterne, forsavidt et flertal ef-
ter fordelingstal stemmer for sadanne anlaegs gennemfarelse.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af starre
anlaegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af general-
forsamlingen. =

Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal, medmindre det godtgeres, at denne fordeling vil
virke abenbart urimelig for en eller flere lejlighedsejere.

Safremt en modernisering direkte berarer en lejlighedsejers lejlighed, kan han, i det omfang
det er muligt, naegte at lade installationerne udfare i sin lejlighed og herefter kun deltage i en
forholdsmaessig del af udgifterne ved anlagget og driften, men er pligtig at affinde sig med
rergennemfaringer m.v. Safremt enighed om udgiftsfordelingen i henhold til neervarende pa-
ragraf ikke i de ovennavnte tilfeelde opnas, afgares tvisten endeligt af en efter reglerne i afsnit
5 nedsat voldgiftsret.

§7.

Husorden m.v. Misligholdelse.

stk. 1:

stk. 2:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at udeve sin medbenyttelsesret til de feelles ejendomsret un-
dergivne rettigheder, installationer, anleeg og indretninger pa hensynsfuld made.

For benyttelse af en E.L. geelder den af generalforsamlingen vedtagne husorden.=
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stk. 3

stk. 4

stk. 5:

stk. 6:

Grundfond.

stk. 1:

stk. 2:

stk. 3:

stk. 4:

Pant.

stk. 1:

stk. 2:

Bestyrelsen bemyndiges til at lade administrator afkreeve et gebyr pa mindst kr. 1.000,- hos en
ejer eller bebor, der i strid med husordenen og brandsikringsbekendtggrelsen lader private ef-
fekter opmagasinere pa fellesarealerne, dersom fjernelse af effekterne kraever en handling,
som pafarer foreningen en ungdvendig ekstra udgift. -8

Parkering pa feelles arealer er ikke tilladt uden efter aftale med foreningens bestyrelse. For-
eningen kan efter omsteendighederne kraeve vederlag for benyttelse af en parkeringsplads.

| tilfeelde af, at en lejlighedsejer veesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til neervee-
rende vedteagt, herunder ved undladelse af betaling af de ham pahvilende gkonomiske ydelser
til foreningen ved ikke at efterkomme lovligt pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlin-
gen palegger ham eller ved gentagen kraenkelse af husordenen eller hensynslgs adfaerd over
for medejerne, kan bestyrelsen forlange, at den pageeldende lejlighedsejer fraflytter sin lejlig-
hed med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

Bestyrelsen skal i sa fald godkende den lejer, som lejligheden eventuelt matte udlejes til.

§g8. =2

Nar det begeeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til be-
stridelse af fellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med et af
generalforsamlingen godkendt belab efter fordelingstal.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan alene an-
vendes til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden foreleegges pa hvert ars generalforsamling. Grundfondens
midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hgjeste indlans-
rente.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden
ved salg af sin ejerlejlighed.

§9. 2

Til sikkerhed for betaling af feelleshidrag og igvrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa
pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, er det ifglge narvearende
vedteegter bestemt, at ved ethvert fremtidigt salg af ejerlejligheder er kaber forpligtet til med
bedst mulig prioritet at lade skade lyse tillige som pantstiftende for foreningen for et belgb af
kr. 28.000,-, skriver kroner totiottetusinde 00/100. Naevnte sikkerhedsstillelse reguleres lgben-
de i takt med udviklingen i nettoprisindekset, saledes at nettoprisindekset for november 1992
(284,6) danner basis for reguleringen.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men respekterer
igvrigt alene den pantegeeld, der er tinglyst pa ejerlejligheden ved det pageeldende skades ting-
lysning.
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stk. 3:

stk. 4:

stk. 5:

Safremt der ved tinglysning af skadet i forbindelse med en tidligere overdragelse af en ejerlej-
lighed er indrammet foreningen en pantstiftet sikkerhed, skal ovennavnte sikkerhedsstillelse
nedsattes tilsvarende, saledes at foreningens pant med udgangspunkt i nettoprisindekset for
november 1992 ikke samlet overstiger opr. kr. 28.000,-.

Ved fremsattelse af skriftligt pakrav som falge af for sen betaling af pligtige ydelser til for-
eningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 200,-.

De skyldige belgb forrentes herudover uden sarligt pakrav fra farstkommende farste i en ma-
ned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til nationalbankens til enhver tid vae-
rende diskonto med tilleeg af 6 %.

§10. 2
(Se tilleg)

§11.

/Endring af fordelingstal.

stk. 1:

stk. 2:
stk. 3:

Stk. 4:

Pa begaering af en lejlighedsejer kan de for ejendommen fastsatte fordelingstal andres ved en
voldgiftsret, der nedsattes i overensstemmelse med reglerne i afsnit 5, forsavidt det godtgeres,
at det eksisterende fordelingsgrundlag er abenbart urimeligt.

Foreningen pa vegne de ikke klagende lejlighedsejere er part i sagen.

Voldgiftsrettens afgarelser er endelige og kan ikke indbringes for domstolene, og kendelsen
vil — safremt den gar ud pa en andring af de bestaende fordelingstal — veere at tinglyse pa
ejendommens blad i tingbogen som deklaration og supplement til anmeldelsen om ejendom-
mens omdannelse til ejerlejlighedsejendom.

Voldgiftsrettens omkostninger udredes af parterne i overensstemmelse med voldgiftsrettens
afgarelse herom. Safremt klageren ikke far hel eller delvis medhold, udreder han dog samtlige
omkostninger.

§12. 10

Vedtaegtsendringer.

stk. 1:

/Endringer af de i normalvedteegten indeholdte bestemmelser og af bestemmelserne i naervae-
rende vedtagtstilleeg, bortset fra andringer, som efter retsordenens almindelige regler kraever
enighed, herunder en vedtagelse om oplasning af ejerforeningen, kan ske med den i normal-
vedteegternes 8 2, stk. 4, anfgrte majoritet.
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§13.

Midlertidige bestemmelser.

stk. 1:

stk. 2:

stk. 3:

stk. 4:
stk. 5:

stk. 6:

stk. 7:

stk. 1:

stk. 2:
stk. 3:

Stk. 1:

Stk. 2:

Usolgte lejligheder vil indtil videre forblive udlejede til de nuveerende lejere, med hensyn til
hvilke lejemal lejelovens almindelige bestemmelser er gaeldende.

Den oprindelige ejer eller hans successorer oppebeerer lejen fra disse lejere og er med hensyn
til disse lejemal berettiget og forpligtet efter fordelingstal, jfr. dog nedenfor om stemmeret.
Han har dog ingen pligt til at betale indskud til grundfond eller & conto bidrag.

Sa lenge den oprindelige ejer eller hans successorer er ejer af mere end halvdelen af ejerlej-
lighederne i ejendommen gaelder fglgende:

Den oprindelige ejer eller en af ham udpeget advokat skal vaere administrator af ejendommen.

Den oprindelige ejer har kun og hgjst samme stemmeret, som andre lejlighedsejere tilsammen,
saledes at der stedse er paritet mellem pa den ene side den oprindelige ejer og pa den anden
side de gvrige lejlighedsejere, og disse stemmer tilsammen anses for samtlige stemmeberetti-
gede bade efter antal og fordelingstal.

Bestyrelsen bestar af den oprindelige ejer eller en af ham udpeget advokat (som kan vaere
administrator) og de 2 farste lejlighedsejere med fagrstnaevnte som formand. Den oprindelige
ejer skal have samme stemmeret i bestyrelsen, som de gvrige medlemmer tilsammen.

Den midlertidige bestyrelse kan forpligtige foreningen i forening.

§ 14.

Nearvaerende dokument begeeres tinglyst som servitut pa samtlige E.L. under matr. nr. 40 z
Frederiksberg som gensidig berettigende og bebyrdende deklaration. Deklarationen respekte-
rer til enhver tid uden serlig pategning lan til kredit- og hypotekforening samt reallanefond
med statutmeessige forpligtelser og til forhgjet rente.

Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse og enhver lejlighedsejer.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter, byrder, rettigheder og forpligtelser
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

§15. 2

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden formanden,
der vaelges searskilt. Desuden veelges 2 suppleanter. Det kan pa en generalforsamling vedtages,
at bestyrelsen kun skal besta af 3 medlemmer. VValgbar som formand, er kun ejerforeningens
medlemmer og disses agtefeller/samlevere. Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og som
suppleanter er ejerforeningens medlemmer, disses agtefeeller/samlevere samt medlemmers
myndige bgrn, der bor i ejendommen og har medlemmets bemyndigelse hertil. Medlemmers
barn ma ikke udgere mere end 50 % af bestyrelsen.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vaelges for 2 ar, saledes at formanden og halv-
delen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg
kan finde sted.
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Stk. 3: Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en
periode pa mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen supplean-
ter, indkaldes til ekstraordiner generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og supple-
anter. Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil farstkommende generalforsamling.

Stk. 4: Bestyrelsen vaelger en nastformand af sin midte.
Stk. 5: Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe naermere bestemmelse om udfarelsen af sit
hverv.

Kabenhavn, den 27. september 1971.

Indfert under nr. 6154 i dagbogen for retskreds nr. 2,
Frederiksberg birkerets 3. afdeling, den 30. september 1971
Lyst. Tingbog: Bind 2H blad 266

Bemarkninger til diverse &ndringer af vedtaegterne m.m.:

L.g 1, stk. 6 blev a@ndret pa den ekstraordinare generalforsamling den 14. juni 2011. Fglgende ordlyd blev fjernet fra paragraffens
3. punktumé ”Det kan pa en generalforsamling vedtages, at foreningens bestyrelse kun skal besta af 3 medlemmer.”. Se nedenfor
under note °.

Z. § 7, stk. 2 blev @ndret pa den ekstraordinzre generalforsamling den 14. juni 2011. Den gamle ordlyd: “For benyttelse af en E.L.
geelder den for almindelige lejemal geeldende husorden. Serligt bemaerkes dog, at husdyr ma holdes i mindre omfang, saledes at dette
ikke er til gene for ejendommen eller beboerne”. udgik og blev erstattet af ordlyden: ”For benyttelse af en E.L. gelder den af general-
forsamlingen vedtagne husorden.”.

°. § 8 — Grundfonden: paragraffen blev ophavet pa generalforsamlingen den 23. april 1985.

Generalforsamlingen vedtog den 5. juni 2005 at genindfgre Grundfonden, men man undlod at definere en bestemt plads i vedtaegter-
ne.

Den 14. juni 2011 vedtog generalforsamlingen en @ndring af Grundfonden, men igen uden at placere den specifikt i vedtaegterne.
Den 11. juni 2013 vedtog den ekstraordinzre generalforsamling, at bestemmelsen om Grundfonden igen placeres i vedtaegterne som
§8.

*.89_Pant: Ifglge endelig vedtagelse pa den ordinare generalforsamling den 8. marts 1993 - pkt. 4 - har ejerforeningen besluttet at
vedtaegtstilleeggets naevnte § 9 vedrgrende pant, tinglyst den 27/9 1991, begeeres aflyst og erstattet af en ny § 9. Tinglyst den 14. maj
1993.

’- Ifglge endelig vedtagelse péa den ordinzre generalforsamling den 23/4 1985 - pkt. 10 - har ejerforeningen besluttet at ophave den
i vedtegternes § 10 omhandlede bestemmelse om vicevertlejligheden, idet den pageeldende lejlighed aldrig har veret funktioneerlej-
lighed.

®_Blev endelig vedtaget som ny § 15 pa den ekstraordinzre generalforsamling den 25. oktober 2010.

7. §5, stk. 4, 2. pkt. blev ndret pa den ekstraordinare generalforsamling den 11. juni 2013, idet hele ordlyden:  Den pageldende
lejer skal forpligte sig til at fraflytte lejemalet med 3 méneders varsel i tilfeelde af, at ejerlejligheden pa grund ejerens misligholdelse
ved en tvangsauktion overtages af en kaber eller af en ufyldestgjort panthaver.” udgik.

Side | 8



- 8 5, stk. 5, der har fglgende ordlyd: “Det pahviler den pagaldende lejlighedsejer at foranledige de i forrige stk. omhandlende be-
stemmelser optaget i lejekontrakten, der skal forelegges bestyrelsen i hvert enkelt tilfeelde, og dokumentere om forngdent at have
sogt Huslejenavnets godkendelse af bestemmelsen.” udgik.

Som falge af ovenstaende blev vedtzegternes § 5, stk. 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 og 13 andret til henholdsvis stk. 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 og 12.

® . Bestemmelsen er ny som stk. 3, og blev vedtaget pa den ekstraordinere generalforsamling den 11. juni 2013 pa bestyrelsens
forslag og som falge af beboernes vedvarende henszttelse af private ejendele af enhver slags pa fellesomraderne i strid med bade
husordenen og bestemmelserne i brandsikringsbekendtgarelsen, hvorved foreningen i nogle tilfeelde kan pafares en ungdvendig
udgift. Bestyrelsen begrundede forslaget med, at man gnskede at kunne overfgre den ungdvendige udgift til den skyldige beboer,
dersom denne med 100 % sikkerhed kan udfindes.

Med vedtagelsen endres vedtagternes § 7, stk. 3, 4 og 5 til henholdsvis stk. 4, 5 og 6.

°. § 6, stk. 2, blev @ndret pa den ekstraordineere generalforsamling den 15. januar 2015 pa bestyrelsens forslag som falge af be-
stemmelsens krav om 85 %'s flertal for starre anleegs- og driftsudgifter ved moderniseringer. Forslaget blev vedtaget med enstem-
mighed af 64 ejere (57 fuldmagter og 7 fremmadte).

- Bestyrelsen foreslog, at foreningens vedtaegter § 6, stk. 2, der havde fglgende ordlyd: "Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke
til og betale en forholdsmassig andel af starre anlaegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af
generalforsamlingen med 85 % af stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal.” &ndres séledes, at teksten "med
85 % af stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal” udgar.

10, § 12, stk. 1, blev som en konsekvens af &ndringen af § 6, stk. 2, ogsa &ndret pa den ekstraordinaere generalforsamling den 15.
januar 2015 pa bestyrelsens forslag som falge af bestemmelsens krav om 85 %'s flertal for stgrre anlaegs- og driftsudgifter ved mo-
derniseringer. Forslaget blev vedtaget med enstemmighed af 64 ejere (57 fuldmagter og 7 fremmgadte).

- Bestyrelsen foreslog, at foreningens vedtegter § 12, stk. 1, der har fglgende ordlyd: "/ndringer af de i normalvedtaegten indeholdte
bestemmelser og af bestemmelserne i naerveaerende vedtaegtstilleg, bortset fra &endringer, som efter retsordenens almindelige regler
kreever enighed, herunder en vedtagelse om oplgsning af ejerforeningen, kan ske med den i normalvedtaegterne anfarte majoritet, dog
at &ndringer i vedtagtstilleegget § 6, stk. 2, kun kan ske, safremt 85 % af stemmerne bade efter antal og fordelingstal stemmer her-
for" &endres séledes, at teksten: "kan ske med den i normalvedtaegterne anfgrte majoritet, dog at endringer i vedteagtstilleegget § 6,
stk. 2, kun kan ske, s&fremt 85 % af stemmerne bade efter antal og fordelingstal stemmer herfor" udgar og erstattes af teksten: "kan
ske med den i normalvedtaegternes § 2, stk. 4, anfgrte majoritet".

Afskrift af foreningens vedteegter og tilleg. De originale vedtaegter og tilleeg, samt relevante generalforsamlingsdokumenter er tilsat
nedenfor som kopi.

Afskriften er foretaget af formand Peter Levring Madsen.

Korrektur er foretaget den 20. februar 2014 af bestyrelsesmedlem Jette Veile Christensen og formand Peter Levring Madsen.

Der er leest korrektur med hensyn til noterne 9 og 10 af Jette Veile Christensen den 21. februar 2015.
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Matr.nr. 40 z Frederiksberg Anmelder:

Niels Gangsted-Rasmussen
advokat, lic.jur.
Gl.Torv 6, 1457 Kbh. K

Tillag +til vedtagtstillag
for

Foreningen af lejlighedsejere under
matr.nr. 40 z Frederiksberg

Ifglge vedtagelse p& den ordinazre generalforsamling den 23/4
1985 =ipkts 9= har ejerforeningen besluttet at ophave den i
vedtagternes § 8 omhandlede grundfond.

Endvidere besluttede man - jfr. pkt. 10 - at ophave vedtag-
ternes § 10 om vicevaertlejligheden, idet den pagaeldende lej-

lighed aldrig har varet funktionsrlejlighed.

§ 8 og § 10 i vedtagtstillag, tinglyst den 27/9 1971, begazres
sédledes aflyst.
Kgbenhavn, den 2.september 1985.

Foreningen af lejlighedsejere under
matr.nr. 40 z Frederiksberg:

Uffe Bierfelt Ole Gapgsted-Rasmussen
B o} besty, elsesmedfem g
Y/ p oo
ohete 7/

L
Undertegnede dirigent p& generalforsamlingen bekrafter herved,
at mere end 2/3 savel efter antal som efter fordelingstal var
fremmgdt pd generalforsamlingen:

Alf Olsen

V724

E
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Matr.nr. 40-z Frederiksberg ANMELDER:
Advokat Uffe Bierfelt
H.C. Andersens Boulevard 51

u 1553 Kgbenhavn V.
STEMPELMARKE

RETTEHR P&
FRED.BERG

KUN GYLEGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KAGSTRONTROLARFAEAT

G 712112
TILLEG TIL VEDTEGTSTILLEG
14.05.93  10:48

OooOo 700 .00
256429 51 D1

; for
Foreningen af ejerlejlighedsejere

under matr.nr. 40-z Frederiksberqg

Ifglge vedtagelse pad den ordinare'generalforsamling den 8. marts
1993 - pkt. 4 - har ejerforeningen besluttet at vedtagtstillazggets
navnte § 9 vedrgrende pant, tinglyst den 27/9 1991 begares aflyst
og erstattet af fglgende ny § 9:

"Til sikkerhed for betaling af fallesbidrag og igvrigt for ethvert
krav, som foreningen matte f& pd et medlem, herunder udgifterne
ved et medlems misligholdelse, er det ifglge narvarende vedtagter
bestemt, at ved ethvert fremtidigt salg af ejerlejligheder er
kgber forpligtet til med bedst mulig prioritet at lade skgde lyse
tillige som pantstiftende for foreningen for et belgb af kr.
28.000,~, skriver kroner totiottetusinde 00/100. N=zvnte sikkerheds-
stillelse reguleres lgbende i takt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, sdledes at nettoprisindekset for november 1992 (284,6) dan-

ner basis for reguleringen.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitut-
ter og byrder, men respekterer igvrigt alene den pantegsld, der er

tinglyst pd ejerlejligheden ved det pagazldende skgdes tinglysning.

Sdfremt der ved tinglysning af skgdet i forbindelse med en tidlig-

ere overdragelse af en ejerlejlighed er indrgmmet foreningen en



o T

pantstiftet sikkerhed, skal ovennavnte sikkerhedsstillelse nedsat-
tes tilsvarende, sdledes at foreningens pant med udgangspunkt i
nettoprisindekset for november 1992 ikke samlet overstiger opr.

kr. 28.000,-.-

Ved fremsattelse af skriftligt pdkrav som fglge af for sen betal-
ing af pligtige ydelser til foreningen, er foreningen berettiget

til at opkrave et gebyr pd kr. 200,-.

De skyldige belgb forrentes herudover uden szrligt pdkrav fra
fgrstkommende fgrste i en mdned efter forfaldsdagen med en drlig
rentesats svarende til nationalbankens til enhver tid vazrende dis-

konto med tilleg af 6%."

Kgbenhavn, den 2Y /Y 1993

Foreningen af ejerlejlighedsejer

under matr.nr. 40-z Frederiksberg

Siqu dspna Dbt 44 =

Jdgrgen Lysemose Mette Winther Sdgrensen

Kurt Brylé& qette Mentz
/

Undertegnede dirigent pa generalforsamlingen bekrazfter herved, at
mere end 2/3 sdvel efter antal som efter fordelingstal var frem-
m@gdt pd generalforsamlingen, og vedtog narverende vedtagtsendring

under iagttagelse af reglerne om vedtagtsandring.

Kgbenhavn, den //7 / qb 1993

’Eomjdirigent
e

7




Cedornn. Pyl fvelon, e, 44 / mafe?az&«/.

CFtte
Agnes Stobberup /- -
overass.
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Samtlige ejerlejligheder under Anmelde
matr. nr, 4o z Frederiksberg. Ole Car

LR T S PP

-Tillag- til Boligministeris ets normalvsditagt for

ejerforeningen vedrsrende ejerliejliigheds=jendommen
matr, nr, 4o z Frederiksberz,

beliggende Ewaldsensvej 8-12 o0g Freb=ls Alle 1-7.

Normalvedtegten gelder i det emfang, cdern ikke exr

fraveget ved nedenstdende bestemmelser,

1. 2

Navxn, medlemsszkzd, verneting m.v.

o

Foreningens navn 2r "Foreninger af lejlizhedsejere under
matr, nr., Lo =z Prederiksberg”, :

Foreningen har hjemsted i Frederiksberz romrmne.

Foreniagens forrnal er at veretc cage medlsiosrmes iaveres—
ser som lejlizh=dsejere, ' :

Enbver lejlighedsejer er pligtig at vere medlem af f0r~
eningen, og m=diemsskabet afl foreninﬁen og ejencorcsrettern til den
pig=ldende ejeriejlighed (1 det folgende E.L, ) sk2l stedse vare
sammenhgrende,

Forexnirngen ved dens bestyrelse er rette procespart for
alle falles-ret%igheder og forpligtelser. Frederiiksberg birkeret
skal vere vernet ting for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanllg-—-
gender mellem lejlighedsejerme indbyrdes og foreningen oz lejliz-
hedsejerne.

Rezgmskabsldret er kalenderdret, Gemerzliorsamling skal
afholdes senest i april mdned., Det kan pd en gersralforsamling
vedtages, at foreningens bestyzrelse kun skal bestid af 3 medlemmer,

Foreringen skal vezre medlem af Grundejer—es Larndsforbund

eller af en gzundejexrforening tilsluttet landsforbundet,



u2,

Administration cz 4 conto-betalinger.

P& den &rlige generalforsamling velges en adsmizistrator
til at varetage den samlede ejendoms drift = alisd ozsd lejlig-
hedexr, som ikke er solgt som E,L. - i overensstemzelse =ed besty-
relsens instrukser, jfr. de midlertidige beste

Administrator afholder og fordeler efser forxdelingstal
-alle udgifter til administrationen af ejendommen, zesruzder for=
rentning og afdrag af eventuelle felles lan, forsiXsixger, vice-
vart, vedligeholdelse oz renholdelse af samilizge f=llesarealexr
og'installationer,

Administrators almindelige honorar afholides so= felles-
udgift oz fasts=zites efter advokattaksterme pad basis af en leje-
verdi, der svarer til lejeverdien for de udlejede leilizheder.
Herudover betalss hoxnorar for'udarbejdelse al reznskxzad over Ifor-

&

delingenr af f=llesudgifter m,v. og administration =< foreningen.

Enhver lejlizhedsejer indbetaler et pd dex 3rlige gexne-

¢

21forsamling i henhold til et af bestyrelsen forelzgt oudget

k]

fastsat 4 conto belsb til afholdelse af fzlles udzifser og even~

+

tuelt 4 conto warmebidraz, jfr. pki. L. Det navmte belad indoe-
tales kvarialsvis eller minedsvis effer generalforsaxmliingens
bestemmelse.

Opgorelse over fzllesudgifterne ved ejencommexns drilt
Ffoxrelegzes wed den #:rlige generalforsynling, De= exibwver lejilig-
ajer : n

-

eventualt pahvilende restbildrag skal indbesales senest

o u
14 dage efter gemeralforsamlingens afholdelse, respektive 8 dags
efser, at meddelelse om det pd generalforsamlingen vedizagne

oz godkendts rezmskab er udsendt il hver lejlizzecsejes,

o

Udvrendig oz indvendig vedligeholdelse.

a) Den fzlles vedligeholdelse omfatier =urverk, hoved=-

L

sre, vinduexr og altaner, trappeopgange, herunder tvdvendig ma-

1~
1o

b

ing af hoveddore samt alle felles arealer ¢g fziles axnlizg
igvrigt, ror, faldstammezr, aftrakskanaler, hovecdelledninger R.V..
uanset om disse er fert igemnem den ‘enkelite lejlighed. AlT ud-
vandigt treverk m.v. skal males 4 samms farve,

S&fremt en E.L, skal istandszttes som falze af vande

askade eller lignende, for hvilket lejlighedsejerex IXike har




noveb ansvar, afholdes udgiften af foreniangea.
: ~ Enhver leg*lghedsege* er pligtig a
strator anv1s.e héndv zrkere adgang til sin E.L., ndr deitc exr pi-
kr;vet af ha“syn il repara »ioner, mocderniseringer =.V

"bya inzer. : ;

& ® Forsdvidt udvendig maling af ejendo=mens vinduer Iindex
- sved, er legl; ghaedsejeren pligtig sam idig at foranledige vinw=
-duerne xittet og malet indvendigt, ‘o*sévidt dette er pékravet.A
: : Ejeren md ikkenﬁoretage_udvendig maling al tr=-= ellex
omurvark uden efter forud indhentet tilladelse Zra administra=

tor og 1 overexn ssteumelse med dennes dirskiilver.

b) Vedligeholdelse af den eakelie E.L. piaviler aleme
egeren at de“ne,

Navnite vedligeholdelse omfatier séve‘ maling, avidinin
og tapetsering oz anden vedligeholdelse-som formyelss al gulive,
traverk, murverk, puds, elekiriske inszallationer, gas-=.0g vand=
hﬁner R Ve

Hvis en E.L. groft forsemmes, sdledes at forsommelsen
vil vaere til gene for de svrige lejlighedsejere, kan bestyrel-
sen xrave formsden vedligeholdelse og istandsztielse Toxretaget
1nden‘or en Fastsat frist.

Elft=srkommes baSvyrelsens krav ikke, kan bestiyrelsen szi-=
te den pégalcan“e B.L, i stand for leg;‘gaedsejaéens regning

¢z om fornsdent segze Iyldesibgerelse i Toreningsns panteret,

4,
Var—me= 0z vz “ﬂ*vandsanlag,u forsavidt sadants forefindes i ejen=
dommen.

Varme= og varmtvandsanlagget drives for fzlles regning.
Alle reparationer piferes varmeregnskabet, ogsd reparationer,
der nar formyelseskarakier, med mindre disse henisres under dexn
almindelige udvendige vedligeholdelse., Kver lejlighedsejer ind-—
betaler & conto et af bestyrelsen fasisat belad til bestridelsa
- af udgifterms, jfr., o.f., Der kan over hver:i 3drs regaskab op-
kr=ves et af generalforsamlingen fastsat belsb til'e; anorti=
sationsfond, der administreres sarskil:, '

De ovennsvnite udgifter ¢ordeles ikkxa efter Toxcdelings-

tal, mexn eftor almindelige prmnc;ppe- i ua;ajningsajendo:me.
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En E,L.'s omfang oz benyitelse, ~

En E.L, omfatter det areal, soﬁ er tilgz=ngeligt gennen
lejlighedens hovedin&gangsdgr med ydermur og mur mod fziles-
arealer samt halvdelen af nabomur, altanareal, lof ts= og pulter-
“rum eller exclusiv benyttelse af det til demn pégaldende Zelie

heorende lofts= og pulterrum, sdledes som dette er beskrévet &
-anmeldelisen til tinglysning og det dermed ITulgte kort over den
péz=ldende BE.L., samt en andel af fmllesre‘tigneder, '

Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningszet,
salgs- oz beldningsret og %estationsret over sin E.L., ligesom
hans rettigheder og forpligtelser kan g& i arv og vare rets—
forlegningsgrundlag; :

Udlejning af enkelte verelser md dog ikke ske i et s~
dant omZang, at der box flere personer i en 22boelseslejlighed,
end der er vemrelser 1 denne, og lejligheden md ikke f4 karak-
ter af klublejlighed.,

I tilf=lde af udlejning af en E,L. i sin helhed haxr

foreningen over Ior lejeren samme befsjelser med hensyn +il

kreznkelse al de iege*en pahvilende forpligtelser, som en ejexr
har over for en jer i henhold $il lejeloven og den pigzldende
husgrden, og foreningen kan selvstendigt optrzde som process

part over for lejeren eventuell sidelebende med lejlighedse-
" ejeren, Den pég@ldende lejer.skal forpligte sig til at fra-
filvtte lejemdlet med 3 mineders varsel i tilfmlde af, at ejexr=
lejligheden pad grund af ejerens misligholdelse ved en tvangse
aukiion overtages al en kober eller af en ufyldestgjort pant=
haver, '

Det pazviler den pdgmldende lejlighedsejer at foran-

lecdige de i forrige stk. omhandlede bestemmelser optaget i

e
lejekontrakien, dexr skal forelzmgges bestyrelsen i hvert snkelt

e
tilfalde, og dokumentere om forngdent at have sggt Huslejenmvnets

godkendelse af besitemmelsen.

Uden foreningens samtykke md erhvervsmassig benxn yttelse
kun firde sted i det omfang, dette lovligt fandt sted ved lejlig-
hedens forste erhvervelse som Eele Tilladelsen kan til enhver

tid trakkes tilbage med rimelig: wvarsel.

Udstykning af en E.L, 1 flere E.L, kan ikke finde sted,

uden” at dette = og de naye fordelangSVal = o godkendt pid en gene-
ralforsamlinzg, . = : 5 :




|

N

medTsrer krav om en udvidelse, betaler en elter forholdene pas=

"s0= skal nave sazligt kendskabd ull U.L. inst tu,.eg,“‘

. ejl hedsege"en md& =andre, modernilsere og. forbsedre

o

.sin 2.L., herunder flytie eller fJjerme ikke barenda slkilloruam,

- 03

i det omfang detite ikke er til gene for medejerne,?fﬂﬂrtz; nsd-

" vendige rorgennemisringer eller 11vne de kKan xu‘ geunc fares med

samtykice al de lejlighedsejere, dexr bergres nara*, dog at det pia

‘'en generalforsamling kan bestémmes, at en legﬁlgaedsejer er pl*@-

"HLE e finde sig 4 rsrgennemfaﬁl g3T WoVo, evaentuelsv mod ersiate

"ning for midlertidig og va¢1g gene, ob kun ;orsév;dn hans ve7='

a
.xing mé anses for at vere uden rimelig grund,
Le

Siighedsejeren er pligtig at indhente'bygnin”smyndir-v

“hedernes tilladelse i alle t**;wlde, hvor en sddaa ex pékr“ve.,
o) <

Tator en kopi af hvgge illadelse og af byz-
t en tegning, ; & : :

_ Med hensyn til installationer, der kraver udvidet Tor=
.z af zas, vand eller el, skal #illadelse, inden installatio-
s, indhentes hos adminiséraior, der som vilkar Tox

anne ;nSua’lauxoner kan krave, at ejeren betalex

L
. en variavel afgift, svarende .11 ‘det wgede forbrug

elsen meddeles yderligere under den forudszining,
ejeren er ansvarlig for skader, som mdtte vare en

fsizge af, at installationen overbelasier de elksistvexende forsy-=

ningskanaler og aflsbsinstallationer, og at lejlighedsejeren i

$ilfalde al, =% ssnare lignende installationer mitte medfere krav

fra myndighsdernss side om udvidelse af gédanne fofsyningskana- .

ler og/eller aflsbsinstallationer, og den a: lejlighedsejeren
orevagne izstallation har me@virkét til en overbelastning, csxr

sende andel af udgifterme til udvidelsen eventueli med adganz til

fornoldsmmssiz refundering af belsbet ved tilsvarende installationt

andre lejligheder, der herved benytier udvidelsen, Til sikker-
ned Tox dette krav kan &orenlnge“ Arave; at lejlighedsejoeren ind-=
betaler et depositum foruden ovennazvnie variable afgift.
S&Tremt der iklke opnis enighed om, hvilken andel af
eventuelle udvidelsasomkostninger, derx pihviler lejligheds~

ejsren, a¢52*ea detts spargsmal endelmgu ved en voldgifitsret be=

.s»éende al 2 voldgi tsmand udmeldt af Grundejermes LandsIo aaqnd,

.



~

o
Opndr disss lkke enighed, udmelizss en opmand afl Se- og Handels-
rettens przsident, der endeliz: afgsr tvisten indenfor de to

voldgiftsmands belsbsramme, Yoldgiftsretten afger tillige ende=

-Voldgl‘.sre.uen skal ‘=gge vagt pad den gavn og brugse
verdi, som den pidgz=ldende installation eller modermisering med-

ferer I{or den enkelie lejlighecssjex.

6

Fzlles dnstalla<inmer, modern

»

| 4

()]

o~

DTer M.V

Enhiver Lejlighedsejer eoxr pligtig at tilslutte sig

fzllesantenneanlizz oz andre lig—esnde mindre anlzg og betale en

Q

forholdsmamssig axndel af anlegs- oz driftsudgifterne, forsavids
el

et flertal efter Tordelingstal stemmer fur siddanne anli#gs gen—
nexisrelse,

-

: Enhver lejlighedsejer

O

= pligsig at medvirke til og be=
tale en forholdsme=ssig andel a7 sigrre anlazgs- og driftsudgifite
ved mode rnlserﬂ—g r, nyinstallazioner m.v., som vedtages af gene-

ralforsamlingen m=zd 85 4% af ste——erme af lejlighedsejerne, bide

Udgiftsfordelingen sxsr efter fordelingstal, medmindre
‘at denne fordeliz=z wvil wirke &benbart urimelig
o s p
S&frem: en modernise—==z direkte berorer en lejlighedsw
dz23 omfang det er muligt, n=gts at
lade installationerme udfere i sin lejlighed og herefter kun del=
t dsmessig del af undgifterne ved anlegget og drif-

W
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ten, men er plizziz at affinde =ig med rorgennemf{sringes m,v,

3 0

3]

S&fremt enlghed om udgiftsfoxde zen i henhold til narverende
paragraf ikke i cde ovennmvnie Till=lde onn&s, afgores tvisten i
~endeligt af en eiter reglerms Z alsnit 5 nedsa» voldgiftsret. !

1
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=C=n WV, Misligholdelse.

ST

i

Enhver lejlighedsejer erxr pliw“‘g at udgve sin =medbsnyt-=
telsss :e; til de f=lles eqendomsret ‘undergivne rettighedsr, in- e
stallztioner, anlag og indretninger pd hensynsfuld =ide.

: For benyttelse af en E,L.“galder den for almindslige .
lejemél z=ldende husorden. Saﬁligt bemarkes dog, at husdyr md
aoldes i mindre omfang, sdledes at dette ikke er til gens for
ejendommen eller behoerme. ' -

?arkerlng pa felles arealer er ikke tillads udan efter

aftale med foreningens bestyrelse., Foreningea kan efter omstan=

dighederne krave vederlag for benyttelse af en parkerinzsplads, _
I tilfelide af, at . en lejlighedsejer vesentliizs misiig-
holdsr sine forpligtelser i henhold til nmrverende vedizzt, her=
under ved undladelse af betaling af de ham pdhvilende skonomiske
ycéelissr til foreningen ved ikke at efterkomme lovliigs pavud,
som bastyrelsén ellexr generalforsamlingen pidlegger mam eller ved
genisazgasn krenkelse af husordeneﬁ.eller hensynslss acdlerd over
Tor medejerns, kan best;relsen forlangse, at den pézgz=ldexnde leje
lighadsejér fraflytter sin lejlighed med 3 mdmneders vazsel til

en'l, i en maned,

L

: - Bestyrelsen skal i s3 fald godkende den lejer, sonm leJ—
~digheden even:uelt métte udlsjes tiL.




8.

Grundforc —.v.

Z=aver léjlighedsejer irndbetaler - eventuelt i rater -

ved forszs %20 af en E,L., et indskud til foreningens grund-

“=dskuddet udger kr. l,000,~ med forholdsmessigt till=g
eller frac—=z i forhold til de belsb, hvortil de svrige tilsvarende
lejlighedszsieres andel i grundfonden pr. nzrmest forudgiende I,
januar sr czzgjort og med tilleg af renter af det samlede belsb for
tiden fr=z 1. Jjanuar indtil overtagelsesdagen.

Der vil hvert &r pr. l. jznuar blive foretaget en op—
gerelse af Iecjlighedsejerens andel, og regnskab vedrsrende
grundfondern forelzgges pd hvert &rs generalforsamling.

Sestyrelsen er berettigetr til i fellesinteresseanliz-
gender at z-vende grundfondens midler £, eks, ved fornyelse af
anleg, uforudsete hazndelser m,v., I sd tilfzlde reduceres lej-
lighedsesjerens andel i grundfonden med et eftexr fordelingstal
beregnet bzlgb, der vil vaere at indbetale eventuelt i rater

efter generzlforsamlingens nzrmere bestemmelser,

(]

zrundfondens miﬁleﬁ_anbringes af administrator i bsrs-

noterede o:

8]
Jub

iigatiorer,
T

iy

snterne tillzgges forholdsmassigt den enkelte lejlig-

hedsejers zndel som inflationssikring, Dog kan det ved general-
forsamlinzgsbeslutning bestemnes, at renterne skal udbetales,
- respektive fratrzkkes ved fordeling af féllesudgifterne,
Indskuddene kan efter generalforsamlingsbeslutning
krazves reguleret opad med 1 mdneds varsel,
Erxhver lejlighedsejer er berettiget og forpligtet til
at overdraze sin andel i grundfondsn ved salg af sin E.L.,, mez

kan ikke p2 anden mdde disponere over den,




9,

Pant,
Ved udstedelse af skede pd en E.L. skal keberen ved at

lade sksdet lyse tillige som pantstiftende give foreningen pante-—
ret i sin E.L, og dertil horende andel af fzlles rettigheder for
et belsb p& kr. 5.000,- tii sikkerhed for foreningens krav pd den
til enmhver tid vs=rende ejer af den‘pégaldende E.L.

Panteretten respekterer til enhver tid 1&n til kredit-
og/eller hypotekforening, realldnefond samt 14n til sparekasser
og banker med lsbetid mindst 8 &r, eventuelt til forhsjet rente,
og deklarationer til det offentlige, der krz=ves tinglyst som be-=
tingelse for bygningsforandringer og tilbygninger, ligesom pante-
retten respekterer de for tiden lyste servitutter, byrder og be-
haftelser, :

Endvidere respekierer panteretten det ellexr de i hen-
hold til ferste sksde pd den pdg=ldende E.L. til szlgeren ud-

stedte pantebrsve samt med bestyrelsens samtykke 1d&n, der optages

&)

til erhvervelse af en E.L.

Lo;

Vicevart m.v,

For tiden er lejligheden Ewaldsensvej 8, l.sal til
venstre, funk:iionerbolig. :
Né&r khalvdelen af lejlighederne er solgt, kan sdvel ejeren

2 de resterende lejligheder som ejerne af de keb*:r lejligheder

0]

krave, at foreningen overtager vicevartlejligheden til en pris,
der svarer til, hvad der kan opnds til anden side som ledig lej-
iighed, dog mod udstedelse af pantebrev for hele ksbesummen 4 8 %
p.2,, amortisabelt over 12 3r, I sd& fald neds=zttes det samleds
fordelingstal med denne E,L.'s fordelingstal, o¢og samtlige udgif-
ter, der er forbundet med en sddan lejlighed, afholdes da som

f=llesudgift.
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lemmer tilsammen.

2 P

13.

 Midlertidige bestemmelser,

Usolgté lejligheder vil indiil wvidere foxrblive udlejece

til de nuvzrende lejere, med hemsyn til bvilke lejemdl iejelovems

-almindelige bestemmelser er gzldende,

Den oprindelige ejer eller hans successorer oppeba
lejnn fra disse lejere oz er med hensyn til disse lejexzidl be*ean

“1ger og forpligtet efter fordelingstal, Jjfr., dog nedenlor om

- stemmeret, Han har dog ingen pligt til at betale indsikmd il

lggrundfond eller 4 contoc bidrag.

84 lxmge den oprindellige ejexr sller hans successorer

ez ejer af meve end halvdelen afl ejerlejlighederme i ejendomme
:galder folgendes: ' ‘ i

Den oprindelige ejer oller en af ham udpeges advokat

~skal vare admindistrator af ejendommen.

Den oprdndelige ejexr har kun og hglst samme stemmerveot,

som andre lejlighedsejerse txlsamme", sidledes at der stedse exr pari

‘tet mallem pi den ene side den oprindelige ejer og »d den anden

side de ovrige lejlighedsejere, og disse stemmexr tilsammen anses

 for samtlige stemmeberettigede bidde efter antal og fordelings=
fal, '

Bestyrelsen bestdr af den oprindelige ejer ellexr en a2

"ham udpeget advokat (som kan vare adwministrator) og de 2 forste

lejlighadsejore med forsinevnte som formand. Dexn oprindeliige
ej2r skal have gsamme stemmeret i bestyxrelsen,som de gvrige mede

Den midlertidige besiyrelse kan foxrpligts Torsnizgen
i forsning. '




12,
1k,

Nerverende dokument begwres lyst som servitut pd samib~

lige E,L, under matr., nr, Lo z Frederiksberg som gernsidig beret-
tigende og bebyrdende deklaration, Deklarationen respekterer

til enhvexr tid uden‘s«:erlig pdtegning 18&n til kredit- og hypotek-
£z
L

je

=z

it
forening samt reallinefond med statutmezss: ornligtelssr og
til forhsjet rente,
Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelss og
enhver lejlighedsejerxr,
Med hensyn til de ejendommen pahvilende vprioriteter,
byrder, rettigheder og forpligtelser henvises t1l ejendommens

blad i tingbogen.

Kobenhavn, den 27vseptember i871.

Indfsst vader T b\:f)\)\ i dagbogen for retskr

T
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ds w2
Frederiksberg Lirkersts 3. afdeling, den  J (0 SER. 137}
\ Lyst. Tingbog: Biad .\ bladl b
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Referat - ekstraordinaer generalforsamling for E/F Frgbels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2011 tirsdag den 14. juni kl. 17.30 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling for ejerforeningen
Frgbels Allé 1-7/ Ewaldsensvej 8-12 i keelderen under Frabels Alle.

Mgadt var 11 ejere, heraf 4 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth Bayer fra
B&T Administration.

Ad. dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent og referent.

Formand Peter Madsen bgd velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev foreslaet og
valgt som dirigent og referent. Hun konstaterede, at den ekstraordinaere generalforsamling var
indkaldt i henhold til vedteegterne og ansa generalforsamlingen for rettidigt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — grundfond
Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes bestemmelse om grundfond sendres fra:
"Grundfond

Nar det begaeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af feellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med kr.
40.000,00 efter fordelingstal, reguleret med nettoprisindeks pr. 1. januar 2005 at regne indtil
fondens starrelse udger et belgb pa kr. 1.000.000,00, ligeledes reguleret med nettoprisindekset pr.
1. januar 2005.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan alene anvendes
til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelaegges pa hvert ars generalforsamling. Grundfondens
midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hgjeste indlansrente.
Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg
af sin ejerlejlighed”.

til:
"Grundfond

Nar det begaeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af faellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med et af
generalforsamlingen godkendt belgb efter fordelingstal.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan alene anvendes
til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelaegges pa hvert ars generalforsamling. Grundfondens
midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hgjeste indlansrente.
Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg
af sin ejerlejlighed”.



Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordineere generalforsamling, der blev afholdt den 28.
april 2011.

En ejer fandt, at der skulle veere et loft for, hvor meget opkraevningen kunne udggare.

Ved afstemning blev forslaget vedtaget med 9 stemmer for, 1 stemme imod og 1 blank stemme, og
vedteegten er saledes gaeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 3 — vedtaegternes 8§ 1 stk. 6

Bestyrelsen havde foreslaet, at der i vedteegternes § 1 stk. 6 fiernes faglgende seetning:

"Det kan pa en generalforsamling vedtages, at foreningens bestyrelse kun skal besta af 3
medlemmer.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinzere generalforsamling, der blev afholdt den 28.
april 2011.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, og er saledes gaeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 4 — vedteegternes 8§ 7 stk. 2

Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes § 7, stk. 2 eendret fra:

"For benyttelse af en E.L. geelder den for almindelige lejemal geeldende husorden. Seaerligt
bemeerkes dog, at husdyr ma holdes i mindre omfang, saledes at dette ikke er til gene for
ejendommen eller beboerne.”

til

"For benyttelse af en E.L. geelder den af generalforsamlingen vedtagne husorden.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordineere generalforsamling, der blev afholdt den 28.
april 2011.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, og er saledes gaeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 4 — Husorden

Bestyrelsen havde foreslaet, at den husorden, der blev godkendt pa den ordineere
generalforsamling den 28. april 2011, blev godkendt igen.

Husordenen blev enstemmigt godkendt og er geeldende fremover.



Herefter kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtgmt og takkede for god ro og orden,
og generalforsamlingen afsluttedes.

Som férmand; Som dirigent:

it
Peter Levring Madsen Lisbeth Bayer
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Referat — ekstraordinaer generalforsamling for E/F Frabels Allé 1-
7/Ewaldsensvej 8-12.

Sendag d. 5. juni 2005 afholdtes ekstraordinar generalforsamling i cjendommens gard. Medt var 16
gjere, heraf 1 ved fuldmagt.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent.

Elin Rasmussen blev valgt som dirigent. Det blev konstateret, at generalforsamlingen var indvarslet
ifolge foreningens vedtegter, og generalforsamlingen blev anset for lovlig og beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — 2. behandling af bestyrelsens forslag om vedtegts-
@ndringer, som blev 1. behandiet pa den ordinzare generalforsamling og som lyder
saledes:

" Bestyrelsen foreslar, at vedtaegterne tilfsjes folgende bestemmelse:
”Grundfond

Nar det begaeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal
der til bestridelse af fzllesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal
bidrage med kr. 40.000,00 efter fordelingstal, reguleret med nettoprisindeks pr. 1.
januar 2005 at regne indtil fondens starrelse udger et belab pa kr. 1.000.000,00,
ligeledes reguleret med nettoprisindekset pr. 1. januar 2005,

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan
alene anvendes til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrerende grundfonden forelagges pa hvert ars generalforsamling.
Grundfondens midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i
bank til hejeste indlansrente. Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at
overdrage sin andel i grundfonden ved salg af sin ejerlejlighed”.

Dirigenten redegjorde for afstemningsreglerne i normalvedtaegtens § 1, som geelder i forbindelse
med vedteegtseendringer. Da mere end 2/3 af de fremmadte pa den ordineere generalforsamling
stemte for forslaget; men mindre end 2/3 af foreningens mediemmer var til stede; blev forslaget
kun forefobigt vedtaget. Pa den ekstraordinasre generalforsamling kan forslaget endeligt vedtages,
hvis mere end 2/3 af de fremmadte stemmer for.

Pa forespergsel blev oplyst, at grundfonden oprettes med fremadvirkende kraft.
Forslaget blev sat til afstemning. Alle de fremmadte ejere (16 stk.) stemte for forslaget.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget.



Efter generalforsamling'en fortsatte de fremmadte med den pa den ordinaere generalforsamling
vedtagne arbejdsdag.

Som dirigent og formand:

%7 W
lin Rasmussen



Referat - ekstraordinaer generalforsamling for E/F Frgbels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2011 tirsdag den 14. juni kl. 17.30 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling for ejerforeningen
Frgbels Allé 1-7/ Ewaldsensvej 8-12 i keelderen under Frabels Alle.

Mgadt var 11 ejere, heraf 4 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth Bayer fra
B&T Administration.

Ad. dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent og referent.

Formand Peter Madsen bgd velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev foreslaet og
valgt som dirigent og referent. Hun konstaterede, at den ekstraordinaere generalforsamling var
indkaldt i henhold til vedteegterne og ansa generalforsamlingen for rettidigt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — grundfond
Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes bestemmelse om grundfond sendres fra:
"Grundfond

Nar det begaeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af feellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med kr.
40.000,00 efter fordelingstal, reguleret med nettoprisindeks pr. 1. januar 2005 at regne indtil
fondens starrelse udger et belgb pa kr. 1.000.000,00, ligeledes reguleret med nettoprisindekset pr.
1. januar 2005.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan alene anvendes
til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelaegges pa hvert ars generalforsamling. Grundfondens
midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hgjeste indlansrente.
Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg
af sin ejerlejlighed”.

til:
"Grundfond

Nar det begaeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af faellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med et af
generalforsamlingen godkendt belgb efter fordelingstal.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan alene anvendes
til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelaegges pa hvert ars generalforsamling. Grundfondens
midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hgjeste indlansrente.
Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg
af sin ejerlejlighed”.



Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordineere generalforsamling, der blev afholdt den 28.
april 2011.

En ejer fandt, at der skulle veere et loft for, hvor meget opkraevningen kunne udggare.

Ved afstemning blev forslaget vedtaget med 9 stemmer for, 1 stemme imod og 1 blank stemme, og
vedteegten er saledes gaeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 3 — vedtaegternes 8§ 1 stk. 6

Bestyrelsen havde foreslaet, at der i vedteegternes § 1 stk. 6 fiernes faglgende seetning:

"Det kan pa en generalforsamling vedtages, at foreningens bestyrelse kun skal besta af 3
medlemmer.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinzere generalforsamling, der blev afholdt den 28.
april 2011.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, og er saledes gaeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 4 — vedteegternes 8§ 7 stk. 2

Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes § 7, stk. 2 eendret fra:

"For benyttelse af en E.L. geelder den for almindelige lejemal geeldende husorden. Seaerligt
bemeerkes dog, at husdyr ma holdes i mindre omfang, saledes at dette ikke er til gene for
ejendommen eller beboerne.”

til

"For benyttelse af en E.L. geelder den af generalforsamlingen vedtagne husorden.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordineere generalforsamling, der blev afholdt den 28.
april 2011.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, og er saledes gaeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 4 — Husorden

Bestyrelsen havde foreslaet, at den husorden, der blev godkendt pa den ordineere
generalforsamling den 28. april 2011, blev godkendt igen.

Husordenen blev enstemmigt godkendt og er geeldende fremover.



Herefter kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtgmt og takkede for god ro og orden,
og generalforsamlingen afsluttedes.

Som férmand; Som dirigent:

it
Peter Levring Madsen Lisbeth Bayer



Referat — ekstraordinaer generalforsamling for E/F Frgbels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2013, tirsdag den 11. juni klokken 19.00 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i forenin-
gens gard.

Mgadt var 13 ejere heraf 6 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth Bayer fra
B&T Administration.

Ad. dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent og referent.

Formand Peter Madsen bad velkommen til den ekstraordinaere generalforsamling, og foreslog Lis-
beth Bayer valgt som dirigent og referent. Lisbeth Bayer blev valgt og konstaterede, at indkaldel-
sen var sket i henhold til vedteegterne, hvorved hun ansa generalforsamlingen som rettidig indvars-
let og beslutningsdygtig.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — Forslag.

a) Forslag 1)

Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes § 5, stk. 4, 2. punktum, der har fglgende
ordlyd: ” Den pageeldende lejer skal forpligte sig til at fraflytte lejemalet med 3 mane-
ders varsel i tilfaelde af, at ejerlejligheden pa grund ejerens misligholdelse ved en
tvangsauktion overtages af en kagber eller af en ufyldestgjort panthaver.” slettes.

Bestyrelsen havde endvidere foreslaet, at vedtaegternes § 5, stk. 5, der har falgende
ordlyd: "Det pahviler den pageeldende lejlighedsejer at foranledige de i forrige stk. om-
handlende bestemmelser optaget i lejekontrakten, der skal forelsegges bestyrelsen i
hvert enkelt tilfeelde, og dokumentere om forngdent at have sggt Huslejensevnets god-
kendelse af bestemmelsen.”, slettes.

Vedtages forslaget, skal vedteegternes 8 5, stk. 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 og 13 andres til
henholdsvis stk. 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 og 12.

Vedteegtsaendringerne var blevet forelgbigt godkendt ved den ordinaere generalforsam-
ling den 18. april 2013.

Ved afstemning blev eendringerne enstemmigt godkendt af generalforsamlingen og er
saledes geeldende fremover.



b) Forslag 2)

Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes § 7 tilfgjes et nyt afsnit, der indsaettes
som 3. afsnit med felgende ordlyd: "Bestyrelsen bemyndiges til at lade administrator
afkraeve et gebyr pa mindst kr. 1.000,- hos en ejer eller beboer, der i strid med husor-
denen og brandsikringsbekendtgarelsen lader private effekter opmagasinere pa feel-
lesarealerne, dersom fjernelse af effekterne kraever en handling, som pafarer forenin-
gen en ungdvendig ekstra udgift.”.

Vedtages forslaget, skal vedteegternes 8 7, stk. 3, 4 og 5 aendres til henholdsvis stk. 4,
509 6.

Vedteegtsaendringerne var blevet forelgbigt godkendt ved den ordinaere generalforsam-
ling den 18. april 2013.

Ved afstemning blev sendringerne enstemmigt godkendt af generalforsamlingen og er
saledes geeldende fremover.

Forslag 3)

Bestyrelsen havde foreslaet, at Grundfonden for fuldsteendighedens skyld atter bliver
placeret i vedteegterne som § 8 med uaendret ordlyd:

"Grundfond

Nar det begeeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der
til bestridelse af feellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidra-
ge med et af generalforsamlingen godkendt belgb efter fordelingstal.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan ale-
ne anvendes til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelsegges pa hvert ars generalforsamling. Grund-
fondens midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hg-
jeste indlansrente.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfon-
den ved salg af sin ejerlejlighed”.

Ved afstemning blev andringen enstemmigt godkendt af generalforsamlingen og er sa-
ledes geeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 3 — Eventuelt.

En ejer opfordrede til, at alle skal vaere med til at holde orden i ejendommen. Ejerne skal selv sgr-
ge for rengaring af og under matterne foran deres hovedder. Affaldscontainerne skal veaere helt
lukkede, sa der ma ikke fyldes mere heri, end der er plads til.



En ejer spurgte, om bestyrelsen er kommet videre med det nye hegn. Hertil blev naevnt, at arbejdet
er endnu ikke gaet i gang. Der vil som besluttet p& den ordinaere generalforsamling blive opsat et
nyt hegn og bggehaek.

En ejer gjorde opmaerksom pd, at hans cykel er blevet stjalet. Tyven have klippet lasen over med
en boltsaks.

Der blev opfordret til, at beboerne holder porten lukket.

Efter endnu et par enkelte bemaerkninger kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtagmt,
og takkede for god ro og orden og formanden afsluttede generalforsamlingen.

Som fg d: Som dirigent:

/A

é’eér Levring Madsen Lisbeth Bayer




Ar 1993, mandag den 8. marts kl. 19.00 afholdtes pad Lindevangssko-
len, P. G. Ramms Alle” 26, Frederiksberg ordinar generalforsamling
i "Foreningen af ejerlejlighedsejere under matr.nr. 40-z Frederiks-
berg", beliggende Frgbels Alle’ 1-7/Ewaldsensvej 8-12.

Mgdt var fglgende:

Nr. Navn.

02 Jens Peter Brage.

07 Elly Borbye.

08 I. Kristensen.

14.. Alice -B. -Christiansen. SRR s
16 Mette Winther Sgrensen.
17 Michael Frederiksen.

18 L. Bramaholm Hansen.

19 Carsten Ravnkilde.

25 Niels Lindberg Madsen.
33 Birgit Montalbano.

39 Kurt Brylov.

43 Tove Jacobsen.

46 Uffe Bierfelt.

49 Henrik Lgfstedt.

51 Jgrgen Lysemose.

60 Thomas Morten Jgrgensen.
68 Parmo Beierholm.

Mgdt var endvidere 34 lejiighedsejere ved fuldmagt.
Dagsordenen pd generalforsamlingen var fglgende:

1. Valg af dirigent.

2. Formandens beretning om d=t forlgbne ar.

3. Regnskab og-budget til forelaggelse og godkendelse.

4. Beslutning om ®#ndring af vedtagternes § 9 i henhold til ved-

lagte bilag.




5. Beslutning om installering af tgrrerum for et belgb indtil kr.

20.000,-.
6. Beslutning om fglgende:

a) Bestyrelsen foresldr betaling pr. vask forhgjet med Kr.

"2,-, og tgrretumbler sazttes til 5 min. pr. kr. 1,-.
b) Bestyrelsen foreslar et belgb pad kr. 10.000,- pr. ar indtil

videre afsat til imgdegdelse af fremtidigt kgb af nyt vas-
keanlzg.

- 7. Beslutning om udbetaling af belgb til lejlighedsejere, som

ikke har flet udskiftet radiatorventiler.

Bestyrelsen foreslar, at ejere som tidligere har haft egne
termostatventiler, som derfor ikke er blevet fornyet, veder-

lzgges af foreningen for disse med kr. 100,- pr. stk.
8. Beslutning om udvidelse af antenneanlag.

9. Valg af bestyrelse og suppleanter til samme.
10. Eventuelt.

Ejerforeningens formand, Jgrgen Lysemose, bgd velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent: ‘
Jgrgen Lysemose foreslog pd bestyrelsens vegne advokat Uffe Bier-

felt valgt til dirigent, og da der ikke fremkom andre forslag blev
han valgt.

Dirigenten undskyldte indledningsvis, at man fra skolens side hav-
de forsgmt at abne det lokale der var anvist til generalforsamlin-
gen, og at de derfor var ngdt til at holde generalforsamlingen i

den store aula, hvor man var samlet.

Det blev herefter konstateret, at indkaldelsen var dateret den 17.




februar 1993 og omdelt umiddelbart herefter til samtlige ejere, sa-
ledes at indkaldelsen var omdelt med det i normalvedtzgtens § 3
foreskrevne varsel, og generalforsamlingen blev derfor anset for

lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2. Formandens beretning om det forlgbne ar:

Formanden startede sin beretning med at fortazlle om et ikke ube-
tydeligt overskud pa& regnskabet. Det skyldtes, at den stipulerede
udgift til fjernvarme pd kr. 550.000,- i et vasentligt omfang kun-

ne spares. fordi man var heldig at fa et sammenligningstilbud, der .. _ .

var betydelig billigere, end det som dannede grundlag for budget-
tet. Fjernvarmeinstallation var igvrigt gdet gnidningsfrit, og
fjernvarmen fungerer tilfredstillende. Der er installeret en eks-
tra cirkulationspumpe pd Ewaldsensvej 12, sdledes at denne opgang
nu er forsynet med varme bedre end tidligere. Der er 1lidt proble-
mer med varmevandsbeholderen, fordi et aggregat der sidder i bun-
den er korroderet, og udgiften til udbedring heraf koster ca. kr.
20.000,-, hvilket man har kalkuleret med i forbindelse med for-
slag til budget. Der har varet vandindtrazngen i kalderen pa Ewald-

sensvej. Det viste sig at vare en utat kloak, og den er nu blevet

repareret.

Der har ogs8 varet frostsprangninger i murvarket - sdkaldte lyn -

men de er nu blevet repareret. Der har varet lejet en lift til at

foretage de pagzldende reparationer samlet.

Der har varet problemer med enkelte beboere, som har haft restan-
cer. Der har varet afholdt tvangsauktion i foraret 1993, og for-
eningen har et tilgodehavende pa over kr. 10.000,-, som man nu for-

sgger at inkassere hos debitor.

Formanden sluttede hermed sin beretning, og der var adgang til
spgrgsmdl. Et medlem spurgte, og der ikke burde ske afsyring af

lyn i gdrden, idet disse reparationer i murvarket fremstar meget
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synlige. Bestyrelsen fandt ikke anledning hertil. Et andet medlemnm
oplyste, at oliestudshullet fra olietanken, som nu ikke er i drift
lzngere, mangler at blive tilmuret. Formanden oplyste, at han vil-

le sgrge for det forngdne i den anledning.

Efter enkelte yderligere bemzrkninger blev formandens beretning

godkendt af generalforsamlingen.

Ad 3. Regnskab og budget til forelaggelse og godkendelse:
Uffe Bierfelt gennemgik-herefter r cgnskabet—for-1992.-Efter-en— —— —

kelte bemerkninger kunne generalforsamlingen enstemmigt godkende

regnskabet.

Bestyrelsens budgetudkast blev gennemgaet og dette blev ligeledes

enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Ad 4. Beslutning om @ndring af vedtazgternes § 9 i.h.t. vedlagte
bilag:

Sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen har varet omdelt

forslag til vedtazgtesandring, og Uffe Bierfelt oplyste, at man af
juridiske tekniske grunde gnskede forslaget praciseret med fglg-
ende yderligere satning: "gifremt der ved tinglysning af skgdet i
forbindelse med en tidligere overdragelse af en ejerlejlighed er
indrgmmet foreningen en pantstiftet sikkerhed, skal ovennavnte
sikkerhedsstillelse nedsattes tilsvarende, s3ledes at foreningens
pant med udgangspunkt i nettoprisindekset for november 1992 ikke
samlet overstiger opr. kr. 28.000,-." Generalforsamlingens del-
tagere havde fiet omdelt det sdledes prazciserede forslag, og efter
nogen diskussion - og navnlig et enkelt medlem udtrykte betznkelig-
heder ved det siledes foreliggende forslag - blev dette med 51
stemmer for védtaget, medens 1 stemme var imod. Da det sdledes
foreliggende antal stemmer, ogsa efter fordelingstal, reprasenter-
ede mere end 2/3 af foreningens medlemmer efter antal og vagt, var

forslaget herefter vedtaget.
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Ad 5. Beslutning om installering af tgrrerum for et belgb indtil
kr. 20.000,-:

Der var en del diskussion navnlig omkring, hvorvidt der skulle of-
res kr. 20.000,- eller et mindre belgb. Det blev besluttet at trak-

ke forslaget tilbage, og generalforsamlingen udtrykte herefter g¢gns-
ke om, at bestyrelsen afholder et mindre belgb til opsatning af

snorre i rummet ved siden af vaskekalderen.

Ad 6. Beslutning om fglgende: a) Bestyrelsen foreslar betaling

pr. vask forhgijet med kr. 2,-, og tgrretumbler sattes til 5 min.

PI'. kro 1,-:
b) Bestyrelsen foreslar et belgb stort kr. 10.000,— pr. ar indtil

videre afsat til imgdegdelse af fremtidigt kgb af nyt vaskean-—
laeg:

Efter nogen diskussion blev forslagene sat under afstemning, og da

ingen stemte for forslaget om at forhgje betaling pr. vask, blev
dette forslag forkastet. Hvad angdr de kr. 10.000,- til imgdega-
else af fremtidigt kgb af nyt vaskeanlag, blev det ved afstemming-
hed konstateret, at 13 var for forslaget, medens 5 var imod, og

forslaget var herefter vedtaget.

Ad 7. Beslutning om udbetaling af belgb til lejlighedsejere, som

ikke har fiet udskiftet radiatorventiler:

Det foreliggende forslag blev sat til afstemning. 12 stemte for,
medens 1 stemte imod. Et alternerende forslag fremsat pa general-
forsamlingen, hvorefter der skulle betales kr. 250,- pr. termostat-
ventil, blev kun stgttet af 4 stemmer. Det var herefter besluttet,
at hver lejlighedsejer, som selv havde termostatventiler inden ud-
skiftningen, far erstattet disse med kr. 100,- pr. stk. Indberet-

ning herom sker til foreningens formand.

Ad 8. Beslutning om udvidelse af antenneanlaeg:

Jérgen Lysemose gennemgik det med indkaldelsen fremsendte forslag.

Efter gennemgangen blev der fra generalforsamlingen fremsat for-
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slag om, at der ikke skal ske endelig vedtagelse pd indevarende
generalforsamling, men at bestyrelsen skal indhente yderligere op-
lysninger til brug for en ekstraordinar generalforsamling, og dis-
se oplysninger skal indhentes for sa vidt angdr 2 af de forslag,

som man ved vejledende afstemning finder frem til pd generalforsam-

lingen.

Den vejledende afstemning viste, at forslag 4 og 5, der fik hen-
holdsvis 7 og 8 stemmer, kan blive aktuelle for foreningen, og
bestyrelsen blev herefter pdlagt at £a indhentet praciserende mate-
riale om disse to forslag, og fremdeles indkalde til ekstraordiner
generalforsamling til endelig vedtagelse eller forkastelse af et

af disse incden 15. juni 1993. = . e

Ad 9. Valg af bestyrelsen og suppleanter til samme:

Formand Jgrgen Lysemose og bestyrelsesmedlemmerne Kurt Brylow og
Mette Winther Sgrensen blev alle genvalgt for en 2-3rig periode.
Jette Mentz blev nyvalgt som bestyrelsesmedlem for en 1-arig pe-
riode. Bo Frederiksen og Niels Lindberg blev begge valgt som sup-

pleanter for en 1-arig periode.

Ad 10. Eventuelt:
Et medlem udtrykte gnske om, at et tra ogsa blev plantet ud for

Ewaldsensvej 12. Jette Mentz ville sgrge for at foranledige et
artetra plantet der i lgbet af foraret. Et medlem forslog opsat-
ning af rggalarmer i gangene. Bestyrelsen vil kigge nazrmere pa
dette forslag. Enkelte medlemmer klagede over trappevaskén pad op-
gangen, isar bagtrappen, og Uffe Bierfelt lovede at skrive et brev

til trappevaskeren herom.
Efter enkelte yderligere bemzrkninger kunne dirigentén konstatere,
at dagsordenen var udtgmt og gav ordet til formanden, som sluttede

generalforsamlingen og takkede for fremmgdet.

Generalforsamlingen sluttede kl. 22.00.

1,
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BESTYRELSE 1993/1994

Formand Jgrgen Lysemose
Frgbels Alle’ 5, st.tv.
2000 Frederiksberg
Tlf.nr. 38 33 17 68
Mette Winther Sdrensen
Ewaldsensvej 10, 2.th.
2000 Frederiksberg
Tif.nr. 31 87 55 41

Kurs Brylov

Frgbels Alle” 1, 4.tv.
2000 Frederiksberg
Tlf.nr. 38 88 03 61

Jette Mentz

Frgbels Alle” 5, 4.th.
2000 Frederiksberg
Tif.nr. 31 87 96 56

Suppleanter:

Bo Frederiksen
Frgbels Alle” 1, 4.th.
2000 Frederiksberg
T1f.nr. 38 33 61 55

Niels Lindberg Madsen
Ewaldsensvej 8, 2.tv.
2000 Frederiksberg
Tif.nr. 31 86 29 07



Referat — ekstraordinaer generalforsamling for E/F Frgbels Alle 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2010, mandag den 25. oktober klokken 19.00 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling for
ejerforeningen Frgbels Alle 1-7/Ewaldsensvej 8-12 i Lindevangsskolen, aulaen, 2000
Frederiksberg.

Mgadt var 23 ejere, heraf 5 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat Uffe Bierfelt.

Ad. dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent og referent.

Peter Levring Madsen bgd velkommen til generalforsamlingen og indledte med at oplyse, at Lisette
Adolfsen siden sidste generalforsamling havde valgt at traekke sig fra bestyrelsen, og Peter Levring
Madsen som var valgt som suppleant har erstattet Sgren Bonde, som ligeledes har valgt at treekke
sig fra bestyrelsen. Uffe Bierfelt blev herefter foreslaet og valgt som dirigent og referent.

Uffe Bierfelt konstaterede, at den ekstraordinaere generalforsamling var indkaldt rettidigt med 2
ugers varsel i henhold til normalvedtaegten og ansa derfor generalforsamlingen for lovlig og
beslutningsdygtig. Dagsordenen blev gennemgaet.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — Forslag om at der til ejerforeningens vedteegter tilfgjes en § 15
der lyder saledes:

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden
formanden, der veelges seerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter. Det kan pa en
generalforsamling vedtages, at bestyrelsen kun skal besta af 3 medlemmer. Valgbar som
formand, er kun ejerforeningens medlemmer og disses aegtefeeller/samlevere. Valgbare som
medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er ejerforeningens medlemmer, disses
egtefeeller/samlevere samt medlemmers myndige barn, der bor i eiendommen og har
medlemmets bemyndigelse hertil. Medlemmers barn ma ikke udgere mere end 50 % af
bestyrelsen.

Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 ar, saledes at
formanden og halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter
afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i
bestyrelsesarbejde i en periode pa mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i
bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinger generalforsamling til
valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt formanden fratreeder i en
valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil farstkommende
generalforsamling.

Stk. 4. Bestyrelsen veaelger en naestformand af sin midte.

Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmelse om
udfgrelsen af sit hverv.

Dirigenten forespurgte generalforsamlingen om der var bemeaerkninger til forslaget og
genopfriskede i gvrigt reglerne om afstemning nar der er tale om vedtaegtsaendringer. Han
bemeerkede séledes, at der p& den sidste ekstraordinaere generalforsamling var sket forelgbig
godkendelse af forslaget, og at der nu pa denne generalforsamling skulle ske godkendelse med



2/3 af de fremmgdte medlemmer, bade efter fordelingstal og antal, for at forslaget kunne anses for
vedtaget endeligt.

Ingen havde bemeerkninger til forslaget, der herefter blev sat til afstemning. 1 der var mgdt ved
fuldmagt stemte imod forslaget, mens de gvrige medlemmer stemte for forslaget. Forslaget var
herefter endeligt vedtaget.

Ad. dagsordenens pkt. 3 - Det forslas, at ejerforeningens vedtaegtstilleeg af 24. april 1993
gendres.

Da skagdeformularen ved den digitale tinglysning er afskaffet foreslas det, at tilleeg til
vedtaegtstilleeg af 24. april 1993 udgar og erstattes af fglgende bestemmelse:

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag, og i gvrigt for ethvert krav som foreningen matte
fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, er det ifglge
neerveerende vedtaegter bestemt, at ved ethvert fremtidigt salg af ejerlejligheder er kaber
forpligtet til, med bedst mulig prioritet, at lade tinglyse ejerpantebrev, som underpantsaettes
til ejerforeningen for et belgb pa kr. 40.000, skriver kr. firetitusinde oo/100. Neevnte
sikkerhedsstillelse reguleres lgbende i takt med udviklingen i nettoprisindekset, saledes at
nettoprisindekset for juli 2010 (124,5) danner basis for reguleringen. Panteretten respekterer
de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men respekterer i gvrigt alene den
pantegeeld der er tinglyst pa ejerlejligheden ved etableringen af ejerpantet.

Safremt der ved tinglysning af ejerpantebrevet i forbindelse med tidligere overdragelse af
en ejerlejlighed er indrammet foreningen en pantesikkerhed, skal ovenneaevnte
sikkerhedsstillelse nedsaettes tilsvarende, sdledes at foreningens pant med udgangspunkt i
nettoprisindekset for juli 2010 ikke samlet overstiger kr. 40.000.

Ved fremsezettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen, er foreningen berettiget til at opkreeve et gebyr pa kr. 200.

De skyldige belgb forrentes, herudover uden seerligt pakrav for farstkommende 1. i en
maned efter forfaldsdagen, med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid vaerende
diskonto med tillaeg af 7 %”.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ekstraordineere generalforsamling, der blev
afholdt den 2. september 2010.

Ingen havde bemaerkninger til forslaget, der herefter blev sat til afstemning. Ingen stemte imod
forslaget, 4 var hverken for eller imod, mens gvrige medlemmer var for forslaget. Forslaget kunne
herefter anses for endeligt vedtaget.

Ad. dagsordenens pkt. 4 - Valg af formand, evt. bestyrelsesmedlem og suppleant.

Peter Levring Madsen oplyste, at han stillede op som formand, og dirigenten forespurgte om andre
gnskede at stille op som formand. Da dette ikke var tilfeeldet var Peter Levring Madsen valgt som
formand indtil den ordinaere generalforsamling i 2012.

Der skulle herefter veelges 2 bestyrelsesmedlemmer. Fglgende stillede op til valget:

Karen Riis Van Rijn



Kenneth Nielsen

Da ikke andre stillede op til posten, ansas de opstillede kandidater for valgt. Valget geelder indtil
den ordineere generalforsamling i 2011.

Til suppleant opstillede Marie Hald og Michelle Adolfsen.

Efter afstemning valgtes Marie Hald som suppleant.

Bestyrelsen ser herefter sledes ud:

Formand: Peter Levring Madsen
Bestyrelsesmedlem: Poul Erik Jensen
Bestyrelsesmedlem. Damir Hamzic
Bestyrelsesmedlem: Kenneth Nielsen
Bestyrelsesmedlem: Karen Riis Van Rijn
Suppleant: Marie Hald
Suppleant: Niels Willert

Ad. dagsordenens pkt. 5 - Renovering af udluftnings-/ventilationskanaler.

Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne anvende op til kr. 400.000 pa
renovering af udluftningskanaler/ventilationskanaler. Udgiften hertil vil blive opkraevet som
en engangsbetaling ved ejerne. Hvis udgiften udgar kr. 400.000 vil det betyde en
ekstraopkraevning ved fordeling 10 pa kr. 5.595.

Bestyrelsesmedlem Poul Erik Jensen oplyste indledningsvist, at bestyrelsen havde engageret en
ingenigr til at efterse tilstanden af ventilationskanalerne, og give en vurdering af, om de kan
repareres og hvad det vil koste. Ingenigren kom til det resultat, at det ikke kan svare sig at
reparere pa ventilationskanalerne der oppe under taget er bygget af zink. Zinken er mange steder
gennemtzaeret, anlgbet og repareret, sa det kan ikke betale sig at reparere pa disse igen. Mange er
i gvrigt utzette og der kommer kondensvand pa loftsgulvet med vandskader til falge. Det er
ingenigrens skgn, at det kan laves for kr. 40.000 pr. opgang, hvortil kommer 25 % moms.
Ingenigren har anslaet, at hans egen bistand for projektering og tilsyn vil andrage kr. 25.000 +
moms.

En ejer spurgte om det virkelig var ngdvendigt at bruge ingenigrbistand til udfgrelse af en sadan
opgave. Bestyrelsen replicerede, at man ikke havde sagkundskab péa ingenigromradet, og derfor
ikke kunne patage sig at gennemfgre opgaven uden ingenigrbistand. En anden ejer tilkendegav, at
det var den helt rigtige fremgangsmade bestyrelsen foreslog, nar man ikke selv havde den
ngdvendige sagkundskab, og det kunne blive meget dyrt for foreningen hvis man ikke udfarte
opgaven efter projekt og med sagkyndigt tilsyn, og det er i gvrigt helt normalt ved den slags
opgaver.

En ejer spurgte, om der ikke var risiko for, at de penge man nu ville bruge til nye
ventilationskanaler var spildt nar taget om 5-10 ar skulle skiftes. Hertil svarede bestyrelsen, at
ingenigren havde oplyst at der med fa tilretninger kunne ske genbrug af de nyoplagte zinkkanaler
ved tagudskiftning.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og vedtaget med 16 stemmer for og 4 imod. Heller ikke
ved denne afstemning fandtes det forngdent at foretage opteelling af stemmer efter fordelingstal.



Ad. Husorden

Bestyrelsen foreslar, at denne udarbejder forslag til en ny husorden, der kan komme til
afstemning ved naeste ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsen gnsker en drgftelse af, hvilke hunde/husdyr ejerne vil have i ejendommen, og er
ejerne interesseret i at have dem i ejendommen overhoved, her taenkes der p& hunde. Hvis
ja, hvilken stgrrelse og hvor mange ma man have.

Peter Levring Madsen indledte med at oplyse, at bestyrelsen gerne ville udarbejde forslag til en ny
husorden, der sa kan komme til afstemning pa den nzeste ordinaere generalforsamling. | det forslag
vil man bl.a. medtage en mere detaljeret beskrivelse af regler for husdyrhold, men ogsa andre
emner kan komme pa tale. Der findes i vedteegterne ganske fa bestemmelser der vedrarer
husorden. Bestyrelsen skanner derfor at der er behov for et forslag her.

Herefter gik generalforsamlingen over til at drafte ejernes ejerskab af husdyr i ejendommen. Der
udspandt sig en livlig diskussion hvor nogle medlemmer gav udtryk for, at man overhovedet ikke
gnskede husdyr i eiendommen, mens andre medlemmer var af den opfattelse, at ejerne burde
have lov til at have de husdyr de har lyst til.

Dirigenten oplyste, at der i de seneste mange ar har veeret 2 tilfaelde hvor ejere har gnsket at have
en stor hund i eiendommen. Det ene tilfaelde var i 1996, hvor en kgber af en ejerlejlighed havde
medtaget en meget stor hund, og hvor denne ejer blev gjort bekendt med, at man ikke accepterede
store hunde i ejendommen, jf. bestemmelsen i vedteegterne herom. Samme situation opstod i
sensommeren 2010. Bestyrelsen har igennem alle arene fortolket vedteegtens § 7 sadan at
tilladelsen til at holde husdyr i mindre omfang bade gar pa antal og starrelse. Ved en forespgrgsel
pa generalforsamlingen var der ingen der havde bemaerkninger til denne fortolkning af
vedteegterne.

Omkring luftning af hunde gav Peter Levring Madsen udtryk for, at det ikke var acceptabelt at
hundene blev luftet pd ejendommens arealer, herunder graespleener som blev brugt til udendgrs
ophold af ejerne om sommeren. Bl.a. en sadan ordensforskrift kunne indga i en ny husorden.
Borbye gav udtryk for, at der ogsa var behov for preecisering af orden andre steder i ejendommen,
herunder bl.a. i vaskeriet, og andre gav udtryk for at affald, herunder elektronikaffald, ikke bare kan
henstilles i garden, men skal afleveres pa genbrugsstationen af ejerne. Ogsa dette kunne blive
preeciseret i en husorden.

Dirigenten kunne nu konstatere, at ingen leengere gnskede ordet, og at dagsordenen herefter var

udtemt. Han takkede herefter for god ro og orden og gav ordet til Peter Levring Madsen, som
takkede for fremmgdet og generalforsamlingen afsluttedes.

Som formand: Som dirigent:

Peter Levring Madsen Uffe Bierfelt



Referat — ekstraordinaer generalforsamling for E/F Frgbels Allé 1-7/Ewaldsensvej 8-12

Ar 2013, tirsdag den 11. juni klokken 19.00 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i forenin-
gens gard.

Mgadt var 13 ejere heraf 6 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth Bayer fra
B&T Administration.

Ad. dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent og referent.

Formand Peter Madsen bad velkommen til den ekstraordinaere generalforsamling, og foreslog Lis-
beth Bayer valgt som dirigent og referent. Lisbeth Bayer blev valgt og konstaterede, at indkaldel-
sen var sket i henhold til vedteegterne, hvorved hun ansa generalforsamlingen som rettidig indvars-
let og beslutningsdygtig.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — Forslag.

a) Forslag 1)

Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes § 5, stk. 4, 2. punktum, der har fglgende
ordlyd: ” Den pageeldende lejer skal forpligte sig til at fraflytte lejemalet med 3 mane-
ders varsel i tilfaelde af, at ejerlejligheden pa grund ejerens misligholdelse ved en
tvangsauktion overtages af en kagber eller af en ufyldestgjort panthaver.” slettes.

Bestyrelsen havde endvidere foreslaet, at vedtaegternes § 5, stk. 5, der har falgende
ordlyd: "Det pahviler den pageeldende lejlighedsejer at foranledige de i forrige stk. om-
handlende bestemmelser optaget i lejekontrakten, der skal forelsegges bestyrelsen i
hvert enkelt tilfeelde, og dokumentere om forngdent at have sggt Huslejensevnets god-
kendelse af bestemmelsen.”, slettes.

Vedtages forslaget, skal vedteegternes 8 5, stk. 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 og 13 andres til
henholdsvis stk. 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 og 12.

Vedteegtsaendringerne var blevet forelgbigt godkendt ved den ordinaere generalforsam-
ling den 18. april 2013.

Ved afstemning blev eendringerne enstemmigt godkendt af generalforsamlingen og er
saledes geeldende fremover.



b) Forslag 2)

Bestyrelsen havde foreslaet, at vedteegternes § 7 tilfgjes et nyt afsnit, der indsaettes
som 3. afsnit med felgende ordlyd: "Bestyrelsen bemyndiges til at lade administrator
afkraeve et gebyr pa mindst kr. 1.000,- hos en ejer eller beboer, der i strid med husor-
denen og brandsikringsbekendtgarelsen lader private effekter opmagasinere pa feel-
lesarealerne, dersom fjernelse af effekterne kraever en handling, som pafarer forenin-
gen en ungdvendig ekstra udgift.”.

Vedtages forslaget, skal vedteegternes 8 7, stk. 3, 4 og 5 aendres til henholdsvis stk. 4,
509 6.

Vedteegtsaendringerne var blevet forelgbigt godkendt ved den ordinaere generalforsam-
ling den 18. april 2013.

Ved afstemning blev sendringerne enstemmigt godkendt af generalforsamlingen og er
saledes geeldende fremover.

Forslag 3)

Bestyrelsen havde foreslaet, at Grundfonden for fuldsteendighedens skyld atter bliver
placeret i vedteegterne som § 8 med uaendret ordlyd:

"Grundfond

Nar det begeeres, at mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der
til bestridelse af feellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidra-
ge med et af generalforsamlingen godkendt belgb efter fordelingstal.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan ale-
ne anvendes til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelsegges pa hvert ars generalforsamling. Grund-
fondens midler kan investeres i stats- eller kreditforeningsobligationer eller i bank til hg-
jeste indlansrente.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfon-
den ved salg af sin ejerlejlighed”.

Ved afstemning blev andringen enstemmigt godkendt af generalforsamlingen og er sa-
ledes geeldende fremover.

Ad. dagsordenens pkt. 3 — Eventuelt.

En ejer opfordrede til, at alle skal vaere med til at holde orden i ejendommen. Ejerne skal selv sgr-
ge for rengaring af og under matterne foran deres hovedder. Affaldscontainerne skal veaere helt
lukkede, sa der ma ikke fyldes mere heri, end der er plads til.



En ejer spurgte, om bestyrelsen er kommet videre med det nye hegn. Hertil blev naevnt, at arbejdet
er endnu ikke gaet i gang. Der vil som besluttet p& den ordinaere generalforsamling blive opsat et
nyt hegn og bggehaek.

En ejer gjorde opmaerksom pd, at hans cykel er blevet stjalet. Tyven have klippet lasen over med
en boltsaks.

Der blev opfordret til, at beboerne holder porten lukket.

Efter endnu et par enkelte bemaerkninger kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtagmt,
og takkede for god ro og orden og formanden afsluttede generalforsamlingen.

Som fg d: Som dirigent:

/A

é’eér Levring Madsen Lisbeth Bayer




Referat — ekstraordinzer generalforsamling for E/F Frebels Allé 1-7 /
Ewaldsensvej 8-12

Ar 2015, torsdag, den 15. januar, kl. 19.00 afholdtes ekstraordineer generalforsamling for
gjerforeningen Frebels Allé 1-7/ Ewaldsensvej 8-12 i Lindevang Kirke, Menighedssalen,
Hattensens Allé 12, 2000 Frederiksberg.

Medt var 64 ejere, heraf 57 ved fuldmagt samt advokat Uffe Bierfelt. De 64 ejere svarer il 91,43 %
af det samlede antal medlemmer i foreningen og med fordelingstal pa 654, svarende til 91,47 % af

det samlede fordelingstal.
Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent og referent

Formand Peter Madsen bad velkommen til generalforsamlingen, og foreslog Uffe Bierfelt valgt som
dirigent og referent.

Uffe Bierfelt blev valgt, og konstaterede, at indkaldeisen var udsendt med de i vedteegterne
foreskrevne 14 dages varsel. Dirigenten ansa derfor indkaldelse for rettidig og generalforsamiing
for lovlig og beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Forslag

a)

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtagter § 6, stk. 2, der har felgende ordlyd: "Enhver
lejlighedsejer er pligtig at medvirke til at betale en forholdsmaessig andel af sterre anlaegs- og
driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af generalforsamlingen med
85 % af stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal." &ndres saledes, at
teksten "med 85 % af stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal” udgar.

§ 6, stk. 2, vil herefter have felgende ordlyd: "Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til at
betale en forholdsmaessig andel af storre anlsegs- og driftsudgifter ved moderniseringer,
nyinstallationer m.v., som vedtages af generalforsamliingen.”

Fra medlemmet Therese Esbenhain er fremsat et presciseringsforslag, hvorefter foreningens
vedteegter § 6, stk. 2, der nu har felgende ordlyd: ” Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til at
betale en forholdsmaessig andel af sterre anfeegs- og driftsudgifter ved moderniseringer,
nyinstallationer m.v., som vedtages af generalforsamlingen med 85 % af stemmerne af
lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal.” andres saledes, at teksten "med 85 % af
stemmerne af lejlighedsejerne, bade efter antal og fordelingstal” udgar og erstattes af teksten:
‘med den i normalvedtaegtens § 2, stk. 4 anfarte stemmemajoritet og afstemningsregel.”

Efter presciseringsforslaget vil § 6, stk. 2, herefter have falgende ordlyd: “Enhver lejlighedsejer er
pligtig at medvirke til at betale en forholdsmeessig andel af starre anlaegs- og driftsudgifter
ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af generalforsamlingen med den i
normalvedtaegtens § 2, stk. 4 anforte stemmemajoritet og afstemningsregel.”

Pa foresporgsel var der ingen, der havde bemaerkninger de fremsatte forslag. Det af bestyrelsen
fremsatte forslag blev herefter forst sat til afstemning. Det blev vedtaget med enstemmighed.

Presciseringsforslaget faldt herefter bort, og dirigenten ansa bestyrelsens forslag for endeligt
vedtaget.



b)

Hvis forslag a) vedtages, foreslar bestyrelsen, at foreningens vedtaegter § 12, stk. 1, der har
felgende ordlyd: "/Endringer af de i normalvedtaegten indeholdte bestemmelser og af
bestemmelserne i naerveerende vedtsegtstillaeg, bortset fra eendringer, som efter retsordenens
almindelige regler kreever enighed, herunder en vedtagelse om opl@sning af gjerforeningen, kan
ske med den i normalvedtaegternes § 2, stk. 4 anfgrte majoritet, dog at eendringer i
vedtaegtstilleegget § 6, stk. 2, kun kan ske, séfremt 85 % af stemmerne bade efter antal og
fordelingstal stemmer herfor” eendres saledes, at teksten: "kan ske med den i
normalvedtaegterne anforte majoritet, dog at sendringer i vedteegtstillaegget § 6, stk. 2, kun kan
ske, safremt 85 % af stemmerne bade efter antal og fordelingstal stemmer herfor" udgar og
erstattes af teksten: "kan ske med den i normalvedtsegternes § 2, stk. 4, anforte majoritet”.

§ 12, stk. 1, vil herefter have fglgende ordlyd: “Andringer af de i normalvedtaegten indeholdte
bestemmelser og af bestemmelserne i naervaerende vedtsegtstillaeg, bortset fra sendringer,
som efter retsordenens almindelige regler kreever enighed, herunder en vedtagelse om
oplesning af ejerforeningen, kan ske med den i normalvedtaegternes § 2, stk. 4, anfarte
majoritet.”

Normalvedtagtens § 2, stk. 4, har felgende ordlyd: "Til beslutninger om veaasentlig forandring af
feelles bestanddele og tilbehar eller om salg af veesentlige dele af disse eller om aendring i denne
vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer savel efter antal som efter
fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal,
afholdes ekstraordinger generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset
antallet af repreesenterede — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal."

Ingen havde pa forespargsel fra dirigenten bemeaerkninger til forslaget, som herefter blev sat til
afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 3 — eventuelt

Peter Levring Madsen kunne under dette punkt oplyse, at han nu vil indkalde til nogle
ejerforeningsmeder med det sigte at drofte den forestaende tagsag.

En ejer gav udtryk for, at hun gerne gnskede sig mere orden i ejendommen, og opfordrede til, at
der holdes orden pa opgange, i garden og ved skraldebgtterne.

Da der ikke var flere, der enskede ordet, kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtamt,
og gav ordet til formanden, der benyttede Iejligheden til at takke bestyrelsen for den store indsats,
som bestyrelsen havde ydet i forbindelse med de afholdte generalforsamlinger og navnlig
forberedelsen hertil, ligesom Peter Madsen rettede en tak til ejerne, som viste bestyrelsen den tillid
at give fuldmagt til bestyrelsen eller til ham selv, og for deres stette til forslagene. Med en
afsluttende tak til dirigenten sluttede formanden generalforsamlingen, og takkede for fremmedet.

m formyand:

/A

er Madsen






